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TIPS FOR TENANTS 

As a te a t, ou ha e e tai  ights a d  
o ligaio s u de  the Vi gi ia Reside ial  
La dlo d a d Te a t A t. All apa t e t leases 
fall u de  this a t. Duple es o  houses a  o  

a  ot e o e ed, depe di g o  the lease 
a d the u e  of p ope ies o ed  the 
la dlo d. You a  e a le to get a op  of the 
A t f o  a lo al state housi g oi e, o  f o  the 
Vi gi ia Depa t e t of Housi g a d Co u it  
De elop e t at . . . HOME a ot 
p o ide legal ad i e o  ep ese t ou i  ou t, 

ut a  e a le to help ou esol e p o le s 
 p o idi g i fo aio  a out ou  ights as a 

te a t. Fo  legal assista e, o ta t a la e  o  
ou  lo al Legal Aid oi e.  

AN OVERVIEW OF YOUR RIGHTS & RESPONSIBILITIES 

Fo  o e i fo aio  o  the topi s elo , see the pages to follo  i  this do u e t. 

You a  i d a li k to the Vi gi ia Reside ial 
La dlo d a d Te a t A t o  ou  e site at 

.HOMEofVA.o g. Fo  a u e t op  of the 
La dlo d/Te a t Ha d ook, all DHCD a uall  
at . . , o  isit thei  e  site at 

.dh d. i gi ia.go  to do load a op . 
Fo  o e la dlo d/te a t i fo aio , isit 

. alegalaid.o g a d li k o  housi g. 

WHAT IF LANDLORD WON’T MAKE REPAIRS? 

 At the i st sig  of t ou le, put ou  o plai t i  ii g to the la dlo d a d 
keep a op . 

 Ne e  efuse to pa  ou  e t e ause epai s a e eeded; i stead, ou eed to 
follo  a legal p o ess to set up a  es o  a ou t ith the ou t des i ed i  
follo i g pages . 

 Repo t se ious iolaio s to ou  it / ou t  uildi g i spe to ’s oi e. 

LEASING AN APARTMENT 

 Leases a e usuall  i possi le to eak 
ithout ou t a io . 

 Get all ag ee e ts i  ii g. 
 I spe t the apa t e t efo e o i g i  

a d do u e t all p o le s i  ii g. 
 Read a d u de sta d ou  lease efo e 

sig i g a d keep a op  fo  ou self. 

WHAT IF I CAN’T PAY MY RENT? 

 If a la dlo d a ts to e i t ou, he ust i st take ou to ou t. 
 Al a s go to ou t he  su o ed; this ill help dela  the e i io . 
 If ou a e e i ted, ou a  sill o e the e t fo  the est of the lease pe iod. 
 If ou  possessio s a e a tuall  ei g e o ed f o  ou  p ope t   the la d-

lo d a d he/she has ot iled the e i io  ith the she if, ou a  e a le to get 
help f o  the poli e.  

 U il ou  ou t-o de ed e i io  da , the la dlo d has o addiio al ights to 
ou  p ope t . This ea s he/she a ot tu  of uiliies, ha ge lo ks, o  e te . 

GIVING NOTICE/TERMINATING A LEASE 

 If ou pla  to o e, k o  ho  u h oi e ou  lease e ui es efo e it e ds. 
 A la dlo d a ’t ask ou to o e du i g ou  lease pe iod u less he/she a  

p o e i  ou t that ou ha e iolated the lease ag ee e t. 
 A la dlo d a ’t ha ge the te s of the lease du i g the iddle of the lease 

te  ithout ou  pe issio . 
 O e the lease te  is up, ou o  the la dlo d a  te i ate the lease ithout 

ha i g to gi e a easo . 

SECURITY DEPOSITS 

 Ate  ou ha e o ed out, the la dlo d has  da s to efu d ou  deposit. 
 If ou  la dlo d has held ou  se u it  deposit fo   o ths o  o e, ou a  

e o ed i te est o  ou  deposit. 
 You ha e the ight to e p ese t at the alk-th ough i spe io  ate  ou o e 

out, a d the la dlo d ust oif  ou of this ight. 
 Make su e ou a e ot ei g ha ged fo  p o le s that e e the e efo e ou 

o ed i . Do this  aki g su e ou do a alk th ough he  ou o e i , do u-
e i g a  p o le s, gi i g the list to the la dlo d, a d sa i g a op . 

WHAT IF MY LANDLORD WANTS TO EVICT ME FOR  
PROBLEMS? 

 The la dlo d ust p o e i  ou t that ou iolated the lease. 
 The la dlo d ust gi e ou a ha e to i  ost p o le s efo e taki g ou  

to ou t. 
 U il ou  ou t-o de ed e i io  da , the la dlo d has o addiio al ights to 

ou  p ope t . This ea s he/she a ot tu  of uiliies, ha ge lo ks, o   
e te  the p ope t  ithout oi e. 
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LEASING &  
REQUESTING REPAIRS 

 Ho  u h is the e t? 

 Ho  u h is the se u it  deposit? 

 Ho  u h ad a e oi e is e ui ed 
to o e out at the e d of the lease? 

 What da  is the e t due a d ho  
u h is the late fee? 

 Whi h uiliies a e i luded i  the 
e t? 

What applia es a e p o ided  the 
la dlo d? 

 Whi h epai s a e the la dlo d’s  
espo si ilit ? 

 A e the e a  u usual ules o  egula-
io s? If so, get a op  of the . 

SA
M
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E 

 

LE
TT
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Date 

 

Dea  La dlo d’s Na e: 
I a  ii g a out p o le s ith  apa t e t at 

 Maple Cou t. As ou k o  f o   epeated 
o plai ts a d  last lete , the follo i g  
o diio s e ist i   p ope t : 

 

 leak i  the kit he  eili g, 
 hole i  the ath oo  all, 
 oke  fau et i  upstai s ath oo .  

 

A o di g to the lease, it is ou  dut  to i  these 
p o le s. If these ite s a e ot epai ed to   
saisfa io   [date], I ill pa    
Fe ua  e t i to a  es o  a ou t ith the  
Ge e al Dist i t Cou t o  [date]. I hope this ill ot 

e e essa . 
 

Si e el , 
You  sig atu e 

TO REPORT A CODE VIOLATION, CALL YOUR 
CITY/COUNTY BUILDING INSPECTOR’S 

OFFICE. 

LEASING AN APARTMENT 

Befo e ou sig  a lease, ake su e ou ha e 
i spe ted the a tual apa t e t ou ill e 
e i g. Re e e  to ake ou  la dlo d put 

all ag ee e ts i  ii g efo e ou o e i . 
Fo  e a ple, if the la dlo d ag ees to ake a 
epai  su h as lea i g the a pet o  pai i g a 
ed oo , ake su e the p o ise is i  ii g. 

Whe  ou o e i to a pla e, ite do  all the 
thi gs that a e o g ith the apa t e t su h 
as to  s ee s  a d get ou  la dlo d to sig  a  
a k o ledge e t of the . B  doi g this, ou 

a  a oid ei g ha ged fo  da ages ou did 
ot ause he  it’s i e to o e out. Ma  

la dlo ds a d o ple es ha e i spe io   
he klist fo s the  use fo  this pu pose. 

READ a d UNDERSTAND e e thi g i  ou  lease efo e sig i g. If ou do ot  
u de sta d so ethi g, o  ou  la dlo d is ot lea , seek legal ad i e. Make su e ou 
u de sta d the follo i g poi ts a d that the  a e lea l  stated i  ou  lease. 

It is illegal fo  a la dlo d to e i t a te a t o  te i ate a lease e ause the 
te a t epo ted a ode o  health iolaio . It’s alled etaliaio . It is also 
VERY ha d to p o e i  ou t. If ou ha e p o le s e ause ou ade a 
o plai t, ou a  eed to get a la e . 

WHAT IF MY LANDLORD WON’T MAKE NEEDED REPAIRS? 

If ou si pl  efuse to pa  e t e ause of the poo  o diio s i  ou  p ope t ,  
ou ill ost likel  lose i  ou t if ou  la dlo d sues ou fo  o -pa e t of e t. 

The la  does allo  fo  ou to ithhold e t, ut ou eed to use the follo i g  
p o edu e a d do it th ough the ou t s ste . You ust e u e t i  ou  e t to 
use this p o edu e.  
 

File a te a t’s asse io : ite ou  la dlo d a lete  stai g the p o le s ou a e 
ha i g a d hat epai s a e eeded a d keep a op . If othi g is do e a d ou 
o i ue to ha e p o le s, ou a  eed to set up a  es o  a ou t ith the Ge -

e al Dist i t Cou t. This ea s that ou pa  ou  e t to the ou t, athe  tha  to the 
la dlo d, a d that the la dlo d a  ot take legal a io  agai st ou fo  ithholdi g 

ou  e t if the p ope t  is u de  the Vi gi ia Reside ial La dlo d a d Te a t A t .  
 

Befo e ou pa  ou  e t to the ou t, ou ust ite ou  la dlo d a se o d lete  
stai g that ou a e goi g to pa  ou  e t i to es o  if the epai s a e ot do e, 
a d gi i g hi /he  the e a t date ou pla  to do it. Agai , keep a op . It should e 
o  the da  ou o all  pa  ou  e t . The la  e ui es that ou gi e the la dlo d 
at least  da s to ake the epai s efo e ou ope  the es o  a ou t, u less the  
a e e e ge ies elated to health a d safet .  
 

Whe  ou go to pa  ou  e t to the ou t, ou ust take a op  of ou  lease a d a 
op  of the lete  ou ote ou  la dlo d aski g fo  epai s. You ill e gi e  a 
ou t date ithi   da s, a d the judge ill the  de ide hat to do ith ou  e t 
o e , a d hi h epai s the la dlo d is e ui ed to o plete.  

 

Call Legal Aid o  a la e  fo  assista e if eeded. Al a s ail the lete  to ou  
la dlo d a d get a p oof of aili g f o  the post oi e. 
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THIS IS THE RIGHT OF REDEMPTION EXCERPT 
FROM –  OF THE CODE OF VIRGINIA:  
A. If a  pa t  ha i g ight o  lai  to su h la d 
shall, at a  i e efo e the t ial i  su h eje t-

e t o  efo e the i st ou t etu  date i  a  
a io  of u la ful detai e  seeki g possessio  
of a eside ial d elli g ased upo  default i  
e t, pa  o  te de  to the pa t  e itled to su h 
e t, o  to his ato e  i  the ause o  pa  i to 

the ou t, all the e t a d a ea s, alo g ith 
a  easo a le ato e  fees a d late ha ges 
o t a ted fo  i  a ite  e tal ag ee e t, 

i te est a d osts, all fu the  p o eedi gs i  the 
eje t e t o  u la ful detai e  shall ease. 

GIVING NOTICE/TERMINATING A LEASE 

It should e stated i  ou  lease ho  fa  i  ad a e ou eed to gi e oi e to o e. 
Re e e  that i  ost leases, ou a  o l  gi e oi e at the e d of the lease  
pe iod. I  othe  o ds, if ou ha e a ea l  lease u i g f o  / /  to 

/ /  a d ou  lease states that a  da  oi e is e ui ed, ou eed to oif  
ou  la dlo d IN WRITING  the e d of Ju e  that ou ish to o e. If ou 

do ’t, ou a  e lia le fo  a othe  ea ’s lease. Also, if the la dlo d is gi i g ou 
oi e that ou  lease is ot e e i g, a d it is p ope  oi e as stated i  the lease, 

the la dlo d does ot ha e to ha e a easo  to te i ate. Neithe  ou o  the  
la dlo d a  ha ge a  te s of the lease i  the iddle of the lease pe iod ithout 
a utuall  sig ed ag ee e t. If ou pa  ou  e t eekl  o  o thl  a d do ot 
ha e a lease, ou a e usuall  e ui ed to gi e oi e eithe  a eek o  a o th ahead 
of i e. Fo  i sta e, if ou a e e i g a pla e  the eek, ou ould eed to gi e 
a eek’s ite  oi e to a ate. The la dlo d is also e ui ed to gi e ou a eek’s 

ite  oi e if he/she a ts ou to a ate. Re e e , if ou o e out o  get 
e i ted efo e the e d of ou  lease te , ou a  e held espo si le fo  the e t 
fo  the e i e lease pe iod. Fo  i sta e, if ou  lease u s th ough “epte e  a d 

ou get e i ted o  a ate the apa t e t i  Ma  ithout the la dlo d’s o se t, ou 
ill sill o e fo  Ju e, Jul , August, a d “epte e . Ho e e , if the la dlo d e- e ts 

the p ope t , ou ould o lo ge  o e e t fo  the o ths ate  the apa t e t is  
e- e ted. A la dlo d a ot olle t e t t i e fo  the sa e p ope t . 

WHAT IF I CAN’T PAY MY RENT? 

The la dlo d a  e i t ou fo  o -pa e t of 
e t. Ho e e , the e is a legal p o edu e  

la dlo ds ust follo  efo e the  a  a tuall  
put a te a t out. A la dlo d ust i st se e a 
pa  o  uit o  ate ial o - o plia e oi e, 
the  ile a  u la ful detai e  ith the Ge e al 
Dist i t Cou t; the , if the la dlo d gets  
possessio  of the apa t e t i  ou t, he/she 

ust ile a  e i io  oi e ith the she if. It is 
al a s a good idea to sho  up i  ou t, e e  if 

ou do ot ha e the e t o e . You  p ese e 
i  ou t a  dela  e i io  p o eedi gs. If ou 
a e ei g e i ted, ou ust e se ed a   
e i io  oi e f o  the she if ’s oi e. This  
e i io  oi e is alid fo  o e ea , as lo g as 
the la dlo d i fo s ou he/she is a epi g 
the e t ith ese aio  e e  i e the e t is 
paid. If ou thi k ou a e ei g e i ted illegall , 
all Legal Aid o  a la e . Also, if ou pa  all the 

a ou ts o ed e t, fees & osts  efo e ou  
ou t date, the u la ful detai e  a io  ust 
e d opped. This is alled the Right of  

Rede pio  a d is a aila le o e i e i  a   
- o th pe iod. 

UNTIL YOUR COURT-ORDERED EVICTION DAY, 
THE LANDLORD HAS NO ADDITIONAL RIGHTS 
TO YOUR PROPERTY. THIS MEANS HE/SHE 
CANNOT TURN OFF UTILITIES, CHANGE LOCKS, 
OR ENTER THE PROPERTY WITHOUT NOTICE. 

WHAT IF MY LANDLORD WANTS TO EVICT ME? 

If ou  la dlo d thi ks ou ha e iolated the te s of the lease e a ples: aki g 
e essi e oise, ha i g u autho ized people li i g the e, ha i g a pet ithout  
pe issio , he/she a  pu sue legal a io  i  ou t to ha e ou e i ted. Befo e 
taki g ou to ou t, the la dlo d ust issue a oi e oif i g ou of the p o le  
a d gi i g ou  da s to o e t it. The oi e should sa  that if ou do ot o e t 
the p o le  ithi   da s, ou ust o e out ithi   da s. You a  sill e 
espo si le fo  the est of the lease e e  if ou do o e out . Ate  those  da s, 

the la dlo d a  ile a  u la ful detai e  agai st ou. This ill e a su o s to 
ou t. Whe  ou go to ou t, the la dlo d ill t  to p o e ho  ou iolated the 

lease, a d t  to get the judge to g a t hi /he  possessio  of the p ope t . If  
possessio  is g a ted, the la dlo d a  ile a  e i io  ith the she if te  da s ate  
the ou t date, p o ided the te a t sho ed up fo  ou t. If the te a t does ot sho  
up i  ou t, the la dlo d a  ile fo  a  i ediate possessio . If the atu e of the 
te a t’s iolaio  poses a safet  th eat to othe s, the p o ess a  e u h ui ke .  
If ou e ei e a lease iolaio  oi e, o e t the p o le , a d the  o it the 
sa e iolaio  agai , the la dlo d does ot ha e to gi e ou a othe  ha e to  
o e t it. He/she a  si pl  gi e ou oi e that ou  lease ill te i ate. Ho e e , 

the la dlo d sill has to ile a  u la ful detai e  a d p o e the iolaio  i  ou t. 

TERMINATING A LEASE,  
RENT ISSIES, & EVICTION 
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EVICTION CONTINUED 

& SECURITY DEPOSITS 

INTEREST RATES ON SECURITY DEPOSITS 

EXCERPT FROM THE VA RE“IDENTIAL LANDLORD AND TENANT ACT  

– . : . “ hedule of i te est ates o  se u it  
deposits. 
A. The i te est ate esta lished  – . :  a ies 
a uall  ith the a ual ate ei g e ual to fou  
pe e tage poi ts elo  the Fede al Rese e Boa d 
dis ou t ate as of Ja ua   of ea h ea . The pu -
pose of this se io  is to set out the i te est ates 
appli a le u de  this hapte . 
B. The ates a e as follo s: 
 

Jul  , —De e e  ,  % 

 

Ja ua  , —De e e  ,  % 

 

Ja ua  , —De e e  ,  . % 

 

Ja ua  , —De e e  ,  % 

 

Ja ua  , — De e e  ,   . % 

 

Ja ua  ,  —De e e  ,  % 

 

Ja ua  , —De e e  ,  % 

 

Ja ua  , —Ju e ,   . % 

 

Jul  ,  —De e e  ,  . % 

 

Ja ua  ,  —De e e  ,  % 

 

Ja ua  , —De e e  ,  % 

 

Ja ua  , —De e e  ,  . % 

 

Ja ua  ,  —De e e  ,  % 

 

Ja ua  , —De e e  ,  % 

 

Ja ua  ,  —De e e  ,  . % 

 

Ja ua  ,  —De e e  ,  . % 

  
Ja ua  ,  —De e e  ,  . % 

 

Ja ua  ,  —De e e  ,  . % 

 

Ja ua  ,  —De e e  ,  % 

 

Ja ua  ,  —De e e  ,  % 

EVICTION PROCESS: 

Si th da  of the o th assu i g a i e-da  g a e pe iod a d the e t is due o  
the i st : La dlo d issues pa  o  uit o  ate ial o - o plia e oi e, gi i g the 
te a t i e da s to pa  the e t a d late fees to a oid fu the  a io . 
Ele e th da  of the o th: La dlo d iles a  u la ful detai e  ith the ou t; the 
te a t is issued the u la ful detai e , hi h is a su o s to go to ou t; ou t date 
is usuall  t o to th ee eeks late ; a a t usuall  asks fo  e t, late fees, ou t 
fees, legal fees a d possessio  of the p ope t . 
Cou t date: La dlo d asks fo  judg e t fo  o e  o ed a d fo  possessio  of the 
p ope t . If la dlo d i s a d te a t sho ed up i  ou t, la dlo d ust ait  da s 
to ile the it of e i io  ith the she if. If the te a t did ot sho  up i  ou t, the 
la dlo d a  ile that da  fo  i ediate possessio . The  the she if issues the  
e i io  oi e to the te a t ith the e i io  date ot less tha   hou s a a . 

 da s ate  ou t date, if te a t e t to ou t: If te a t has ot appealed,  
la dlo d iles a it of e i io  ith the she if. “he if issues a  e i io  oi e to 
the te a t ith the e i io  date set o  it o less tha   hou s late . E i io  a  
happe  o  that da  o  a  da  the eate  fo  a full ea . Ho e e , if e i io  does 

ot o u  a d te a t o i ues to pa  e t, la dlo d ust a ept the e t ith   
ese aio  o  la dlo d loses the ight to e i t ithout goi g to ou t agai . 

SECURITY DEPOSITS 

At the e d of the lease, ou a d ou  la dlo d should i spe t the apa t e t ate  ou 
ha e o ed out. If the la dlo d holds so e of ou  deposit fo  da ages, he/she is 
e ui ed to gi e ou a list of the a tual da ages a d thei  osts. The la dlo d ust 

do the i spe io  ithi   hou s of lease te i aio , a d ust etu  the deposit 
ithi   da s of lease te i aio . The la dlo d is also e ui ed to gi e ou oi e 

that ou a e e itled to e p ese t fo  the da age i spe io . Make su e ou a e ot 
ei g ha ged fo  p o le s that e e the e he  ou o ed i . Use ou  o e-i  

i spe io  list fo  do u e taio . If ou  la dlo d has held ou  se u it  deposit fo  
at least  o ths, ou a e o ed i te est o  that se u it  deposit. O e the  

o ths is o pleted, i te est sta ts ei g ea ed f o  the egi i g of the lease, 
a d is ea ed e e  da  u il the se u it  deposit is etu ed I te est is ot o -
pou ded . Deposits o  p ope ies houses  hi h a e ot u de  the Vi gi ia  
Reside ial La dlo d a d Te a t A t do ot ea  i te est. 

THEREAFTER, THE INTEREST RATE SHALL BE DETERMINED IN 
ACCORDANCE WITH SUBSECTION B OF – . : . , 
C. .  THIS IS THE CHART OF INTEREST RATES AS OF . 
THIS PROVISION OF THE VA. CODE CAN BE AMENDED EACH 
YEAR; CHECK FOR UPDATES. 

RIGHT OF REDEMPTION 

If a te a t is se ed ith a  u la ful detai e , the  pa s ALL the a ou ts listed o  
it e t, fees & osts  efo e the ou t date, the la dlo d a ot get possessio  i  
ou t. This is o l  a aila le to a te a t o e i e i  a  o th pe iod. I  othe  
o ds, if ou e ei ed a  u la ful detai e  i  Ma , paid the e t, the a io  as 

d opped, a d the  ou  e ei ed a othe  u la ful detai e  i  “epte e , the la d-
lo d ould sill get possessio  e e  if ou paid e e thi g efo e the ou t date. 

o ds, if ou e ei ed a  u la ful detai e  i  Ma , paid the e t, the a io  as 
d opped, a d the  ou e ei ed a othe  u la ful detai e  i  “epte e , the  
la dlo d ould sill get possessio  e e  if ou paid e e thi g efo e the ou t date. 


