
693

Office of the Assistant Secretary, HUD § 970.2

sh a l l  en t e r  in t o  a n  ACC a m en dm en t  e f-
fec t in g  t h e  ex t en s ion  fo r  t h e  pe r iod  r e -
qu es t ed  by  t h e  P HA, u n less  HUD fin ds
t h a t  con t in u ed  ope r a t ion  o f t h e  p r o jec t
ca n n ot  be  ju s t i fi ed  u n der  t h e  s t a n da r ds
se t  fo r t h  in  24 CF R  pa r t  970 (HUD’s  r eg-
u la t ion  on  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  o f
pu b l i c  h ou s in g).

§ 969.107 HUD approval of demolition
or disposition before ACC expira-
tion.

T h is  pa r t  i s  n o t  in t en ded  t o  p r ec lu de
or  r e s t r i c t  t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i -
t ion  o f a  p r o jec t  pu r su a n t  t o  HUD a p-
pr ova l  in  a ccor da n ce  wi t h  24 CF R  pa r t
970. S u b jec t  t o  t h e  r equ i r em en t s  o f 24
CF R  pa r t  970, HUD m a y  a u t h or i ze  a
P HA t o  dem ol i sh  o r  d i spose  o f pu b l i c
h ou s in g  a t  a n y  t im e  be for e  t h e  ACC
E xpi r a t ion  Da t e .

PART 970—PUBLIC HOUSING PRO-
GRAM—DEMOLITION OR DIS-
POSITION OF PUBLIC HOUSING
PROJECTS

S ec .
970.1 P u r pose .
970.2 Appl i ca b i l i t y .
970.3 Defin i t ion s .
970.4 Gen er a l  r equ i r em en t s  fo r  HUD a p-

pr ova l  o f a pp l i ca t ion s  fo r  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion .

970.5 Disp la cem en t  a n d  r e loca t ion .
970.6 S pec i fi c  c r i t e r i a  fo r  HUD a ppr ova l  o f

dem ol i t ion  r equ es t s .
970.7 S pec i fi c  c r i t e r i a  fo r  HUD a ppr ova l  o f

d i spos i t ion  r equ es t s .
970.8 P HA a pp l i ca t ion  fo r  HUD a ppr ova l .
970.9 Dispos i t ion  o f p r ope r t y ; u se  o f p r o-

ceeds .
970.10 Cos t s  o f dem ol i t ion  a n d  r e loca t ion  o f

d i sp la ced  t en a n t s .
970.11 R epla cem en t  Hou s in g  P la n .
970.12 R equ i r ed  a n d  pe r m i t t ed  a c t ion s  p r io r

t o  a ppr ova l .
970.13 R es iden t  o r ga n iza t ion  oppor t u n i t y  t o

pu r ch a se .
970.14 R epor t s  a n d  r ecor ds .

AUT HOR IT Y : 42 U.S .C. 1437p  a n d  3535(d).

S OUR CE : 50 F R  50894, Dec . 13, 1985, u n less
o t h e r wise  n o t ed .

§ 970.1 Purpose.

T h is  pa r t  se t s  fo r t h  r equ i r em en t s  fo r
HUD a ppr ova l  o f a  pu b l i c  h ou s in g  a gen -
cy ’s  a pp l i ca t ion  fo r  dem ol i t ion  o r  d i s -
pos i t ion  (in  wh ole  o r  in  pa r t ) o f pu b l i c
h ou s in g  p r o jec t s  a ss i s t ed  u n der  T i t l e  I
o f t h e  U.S . Hou s in g  Ac t  o f 1937 (t h e

‘‘Ac t ’’).  T h e  r u le s  a n d  p r ocedu r es  con -
t a in ed  in  24 CF R  pa r t  85 a r e  in a pp l i ca -
b le .

[53 F R  8067, Ma r . 11, 1988, a s  a m en ded  a t  56
F R  923, J a n . 9, 1991]

§ 970.2 Applicability.

(a ) T h i s  pa r t  a pp l i e s  t o  pu b l i c  h ou s-
in g  p r o jec t s  t h a t  a r e  own ed  by  pu b l i c
h ou s in g  a gen c ies  (P HAs) a n d  t h a t  a r e
su b jec t  t o  An n u a l  Con t r ibu t ion s  Con -
t r a c t s  (ACCs) u n der  t h e  Ac t . I t  a l so  a p-
p l i e s  t o  S ec t ion  23 bon d-fin a n ced
pr o jec t s  t h a t  h a ve  r ece ived  m oder n iza -
t ion  (i .e .,  Com pr eh en s ive  Im pr ovem en t
Ass i s t a n ce  P r ogr a m  (CIAP ) o r  Com -
pr eh en s ive  Gr a n t  fu n ds  (CGP )). T h i s
pa r t  does  n o t  a pp ly  t o  t h e  fo l lowin g :

(1) P HA-own ed  S ec t ion  8 h ou s in g , o r
h ou s in g  l ea sed  u n der  sec t ion  10(c ) o r
sec t ion  23 o f t h e  Ac t , excep t  fo r  sec t ion
23 bon d-fin a n ced  p r o jec t s  t h a t  h a ve  r e -
ce ived  m oder n iza t ion  fu n d in g  u n der
t h e  CIAP  or  t h e  Com pr eh en s ive  Gr a n t
P r ogr a m s;

(2) Dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  be for e
t h e  E n d  of t h e  In i t i a l  Oper a t in g  P e r iod
(E IOP ), a s  de t e r m in ed  u n der  t h e  ACC,
of p r ope r t y  a cqu i r ed  in c iden t  t o  t h e  de -
ve lopm en t  o f a  pu b l i c  h ou s in g  p r o jec t ;
(h owever , t h i s  excep t ion  sh a l l  n o t
a pp ly  t o  dwe l l in g  u n i t s );

(3) T h e  con vey a n ce  o f pu b l i c  h ou s in g
for  t h e  pu r pose  o f p r ov id in g  h om e-
own er sh ip  oppor t u n i t i e s  fo r  lower  in -
com e  fa m i l i e s  u n der  sec t ion  21 o f t h e
Ac t , t h e  T u r n k ey  I I I /IV or  Mu t u a l  He lp
Hom eown er sh ip  Oppor t u n i t y  P r o-
gr a m s, o r  o t h e r  h om eown er sh ip  p r o-
gr a m s es t a b l i sh ed  u n der  sec t ion s  5(h )
or  6(c )(4)(D) o f t h e  Ac t  a n d  in  ex i s t en ce
be for e  F ebr u a r y  5, 1988, t h e  da t e  o f en -
a c t m en t  o f t h e  1987 Ac t . (Wh er e  a  p la n
su bm i t t ed  by  t h e  P HA for  h om eown er -
sh ip  in c lu des  a  com pon en t  o f dem ol i -
t ion , t h e  p la n  m u s t  m ee t  t h e  r equ i r e -
m en t s  o f sec t ion  18 a n d  t h i s  pa r t .);

(4) T h e  l ea s in g  o f dwe l l in g  o r  n on -
dwel l in g  spa ce  in c iden t  t o  t h e  n or m a l
ope r a t ion  o f t h e  p r o jec t  fo r  pu b l i c
h ou s in g  pu r poses , a s  pe r m i t t ed  by  t h e
ACC;

(5) T h e  r econ figu r a t ion  o f t h e  in t e -
r io r  spa ce  o f bu i ld in gs  (e .g .,  m ovin g  o r
r em ovin g  in t e r io r  wa l l s  t o  ch a n ge  t h e
des ign , s i zes , o r  n u m ber  o f u n i t s ) wi t h -
ou t  ‘‘dem ol i t ion ’’, a s  de fin ed  in  §970.3.
(T h i s  in c lu des  t h e  con ver s ion  o f bed-
r oom  s ize , occu pa n cy  t y pe , ch a n g in g
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1 In  k eep in g  wi t h  sec t ion  412(b) o f t h e  Na -
t ion a l  Affor da b le  Hou s in g  Ac t  (P u b .L . 101–
625), t h e  p r ov i s ion s  o f t h i s  pa r t  do  n o t  a pp ly
t o  t h e  d i spos i t ion  o f a  pu b l i c  h ou s in g  p r o jec t
in  a ccor da n ce  wi t h  a n  a ppr oved  h om eown er -
sh ip  p r ogr a m  u n der  t i t l e  I I I  o f t h e  Un i t ed
S t a t e s  Hou s in g  Ac t  o f 1937, a s  a dded  by  sec -
t ion  411 o f t h a t  l eg i s l a t ion , (HOP E  1 fo r  P u b-
l i c  a n d  In d ia n  Hou s in g  Hom eown er sh ip ). In
t h e  ca se  o f a  HOP E  1 p r oposa l  fr om  a  P HA
in volv in g  pa r t i a l  o r  t o t a l  dem ol i t ion  o f
u n i t s , t h i s  pa r t  does  a pp ly . HOP E  3 p r oposa l s
in vo lv in g  pu b l i c  h ou s in g  u n i t s  a ppr oved
pr io r  t o  t h e  1992 Ac t  a r e  l ik ewise  cove r ed  by
t h e  r equ i r em en t s  o f sec t ion  18. [T h e  1992 Ac t
t ook  sca t t e r ed-s i t e  s in g le  fa m i ly  pu b l i c
h ou s in g  fr om  u n der  t h e  r equ i r em en t s  o f
HOP E  3 a n d  m oved  i t  t o  HOP E  1.]

t h e  s t a t u s  o f u n i t  fr om  dwel l in g  t o
n on dwel l in g .);

(6) E a sem en t s , r igh t s -o f-wa y  a n d
t r a n sfe r s  o f u t i l i t y  sy s t em s  in c iden t  t o
t h e  n or m a l  ope r a t ion  o f t h e  deve lop-
m en t  fo r  pu b l i c  h ou s in g  pu r poses , a s
pe r m i t t ed  by  t h e  ACC;

(7) A wh ole  o r  pa r t i a l  t a k in g  by  a
pu b l i c  o r  qu a s i -pu b l i c  en t i t y  t h r ou gh
t h e  exe r c i se  o f i t s  power  o f em in en t  do-
m a in ; h owever , HUD r equ i r em en t s  wi t h
r espec t  t o  t h e  r ep la cem en t  h ou s in g  r e -
qu i r em en t  fo r  on e -fo r -on e  dwe l l in g
u n i t s  sh a l l  be  fo l lowed  (see  HUD Ha n d-
book  7486.1, Dem ol i t ion , Di spos i t ion
a n d  Con ver s ion );

(8) Di spos i t ion  o f a  pu b l i c  h ou s in g
pr o jec t  in  a ccor da n ce  wi t h  a n  a ppr oved
h om eown er sh ip  p r ogr a m  u n der  t i t l e  I I I
o f t h e  Un i t ed  S t a t e s  Hou s in g  Ac t  o f
1937 (42 U.S .C. 1437p) (Hope  1); 1

(9) Dem ol i t ion  a ft e r  con vey a n ce  o f a
pu b l i c  h ou s in g  p r o jec t  t o  a  n on -P HA
en t i t y  in  a ccor da n ce  wi t h  a n  a ppr oved
h om eown er sh ip  p r ogr a m  u n der  t i t l e  I I I
o f t h e  Un i t ed  S t a t e s  Hou s in g  Ac t  o f
1937 (42 U.S .C. 1437p) (HOP E  1);

(10) Un i t s  l ea sed  fo r  n on -dwel l in g
pu r poses  fo r  on e  y ea r  o r  l e ss ;

(11) A pu b l i c  h ou s in g  deve lopm en t
t h a t  i s  con vey ed  by  a  P HA t o  a n  own er
en t i t y  pu r su a n t  t o  a n  a ppr oved  p r o-
posa l  u n de r  24 CF R  pa r t  941, su bpa r t  F
a n d  p r io r  t o  t h e  de t e r m in a t ion  o f t h e
Ac t u a l  Deve lopm en t  Cos t  t o  en a b le  a n
own er  en t i t y  t o  deve lop  t h e  p r o jec t
u s in g  t h e  m ixed-fin a n ce  deve lopm en t
m et h od ; a n d

(12) P u b l i c  h ou s in g  u n i t s  t h a t  a r e  de -
ve loped  pu r su a n t  t o  t h e  m ixed-fin a n ce
deve lopm en t  m e t h od  a t  24 CF R  pa r t

941, su bpa r t  F , a n d  t h a t  a r e  r econ vey ed
by  t h e  own er  en t i t y  t o  t h e  P HA.

(b) Dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  t h a t
wa s  a ppr oved  by  HUD befor e  F ebr u a r y
5, 1988, bu t  n o t  ca r r i ed  ou t  by  t h a t
da t e , m a y  be  ca r r i ed  ou t  a ccor d in g  t o
t h e  t e r m s  o f su ch  a ppr ova l , wi t h ou t
r e fe r en ce  t o  su bsequ en t  a m en dm en t s  t o
t h i s  pa r t  a n d  wi t h ou t  ob t a in in g  a n y
fu r t h e r  HUD a ppr ova l .

[60 F R  3716, J a n . 18, 1995; a s  a m en ded  a t  61
F R  19719, Ma y  2, 1996]

§ 970.3 Definitions.

A ct  m ea n s  t h e  Un i t ed  S t a t e s  Hou s in g
Act  o f 1937.

Ch ief  Execu t ive Of f icer of  a  u n it  of  gen -
era l loca l govern men t  m ea n s  t h e  e l ec t ed
offi c i a l  o r  t h e  l ega l ly  des ign a t ed  o ffi -
c i a l ,  wh o  h a s  t h e  p r im a r y  r e spon s ib i l -
i t y  fo r  t h e  con du c t  o f t h a t  en t i t y ’s  gov-
e r n m en t a l  a ffa i r s . E xa m ples  o f t h e
‘‘ch ie f execu t ive  o ffi ce r  o f a  u n i t  o f
gen e r a l  loca l  gove r n m en t ’’ a r e : t h e
e lec t ed  m a y or  o f a  m u n ic ipa l i t y ; t h e
e lec t ed  cou n t y  execu t ive  o f a  cou n t y ;
t h e  ch a i r pe r son  o f a  cou n t y  com m is-
s ion  o r  boa r d  in  a  cou n t y  t h a t  h a s  n o
e lec t ed  cou n t y  execu t ive ; a n d  t h e  o ffi -
c i a l  des ign a t ed  pu r su a n t  t o  l a w by  t h e
gover n in g  body  of a  u n i t  o f gen e r a l
loca l  gove r n m en t .

Demolit ion  m ea n s  t h e  r a zin g , in  wh ole
or  in  pa r t ,  o f on e  o r  m or e  pe r m a n en t
bu i ld in gs  o f a  pu b l i c  h ou s in g  p r o jec t .

Disposit ion  m ea n s  t h e  con vey a n ce  o r
o t h e r  t r a n sfe r  by  t h e  P HA, by  sa le  o r
o t h e r  t r a n sa c t ion , o f a n y  in t e r e s t  i n
t h e  r ea l  e s t a t e  o f a  pu b l i c  h ou s in g
pr o jec t ,  su b jec t  t o  t h e  excep t ion s  s t a t -
ed  in  §970.2.

[50 F R  50894, Dec . 13, 1985, a s  a m en ded  a t  60
F R  3716, J a n . 18, 1995]

§ 970.4 General requirements for HUD
approval of applications for demoli-
tion or disposition.

HUD wi l l  n o t  a ppr ove  a n  a pp l i ca t ion
for  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  u n less :

(a ) T h e  a pp l i ca t ion  h a s  been  deve l -
oped  in  con su l t a t ion  wi t h  t en a n t s  o f
t h e  p r o jec t  in vo lved , a n y  t en a n t  o r ga -
n iza t ion s  fo r  t h e  p r o jec t ,  a n d  a n y  P HA-
wide  t en a n t  o r ga n iza t ion s  t h a t  wi l l  be
a ffec t ed  by  t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i -
t ion ;

(b ) Dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  (in c lu d-
in g  a n y  r e l a t ed  r ep la cem en t  h ou s in g
p la n ) wi l l  m ee t  t h e  r equ i r em en t s  o f t h e
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Na t ion a l  E n vi r on m en t a l  P o l i cy  Ac t  o f
1969 (42 U.S .C. 4321), t h e  Na t ion a l  Hi s -
t o r i c  P r ese r va t ion  Ac t  o f 1966 (16 U.S .C.
469), a n d  r e l a t ed  l a ws , a s  s t a t ed  in  t h e
Depa r t m en t ’s  r egu la t ion s  a t  24 CF R
pa r t  50.

(c ) Dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  (in c lu d-
in g  a n y  r e l a t ed  r ep la cem en t  h ou s in g
p la n ) wi l l  m ee t  t h e  r equ i r em en t s  o f t h e
Na t ion a l  E n vi r on m en t a l  P o l i cy  Ac t  o f
1969 (42 U.S .C. 4321), t h e  Na t ion a l  Hi s -
t o r i c  P r ese r va t ion  Ac t  o f 1966 (16 U.S .C.
469), a n d  r e l a t ed  l a ws , a s  s t a t ed  in  t h e
Depa r t m en t ’s  r egu la t ion s  a t  pa r t  50 o f
t h i s  t i t l e . Wh er e  t h e  s i t e  o f t h e  r ep la ce -
m en t  h ou s in g  i s  u n k n own  a t  t h e  t im e
of su bm iss ion  o f t h e  a pp l i ca t ion  fo r
dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion , t h e  a pp l i ca -
t ion  sh a l l  con t a in  a n  ce r t i fi ca t ion  t h a t
t h e  a pp l i ca n t  a gr ees  t o  a ss i s t  HUD t o
com ply  wi t h  pa r t  50 o f t h i s  t i t l e  a n d
t h a t  t h e  a pp l i ca n t  sh a l l :

(1) S u pply  HUD wi t h  a l l  a va i l a b le ,
r e l eva n t  in fo r m a t ion  n ecessa r y  fo r
HUD t o  pe r fo r m  for  ea ch  p r ope r t y  a n y
en vi r on m en t a l  r ev iew r equ i r ed  by  pa r t
50 o f t h i s  t i t l e ;

(2) Ca r r y  ou t  m i t iga t in g  m ea su r es  r e -
qu i r ed  by  HUD or  se l ec t  a l t e r n a t e  e l ig i -
b le  p r ope r t y ; a n d

(3) Not  a cqu i r e , r eh a b i l i t a t e , con ver t ,
l ea se , r epa i r  o r  con s t r u c t  p r ope r t y , o r
com m i t  HUD or  loca l  fu n ds  t o  su ch
pr ogr a m  a c t iv i t i e s  wi t h  r e spec t  t o  a n y
e l ig ib le  p r ope r t y , u n t i l  HUD a ppr ova l
i s  r ece ived .

(d ) T h e  pu b l i c  h ou s in g  a gen cy  h a s  de -
ve loped  a  r ep la cem en t  h ou s in g  p la n , in
a ccor da n ce  wi t h  §970.11, a n d  h a s  ob-
t a in ed  a  com m i t m en t  fo r  t h e  fu n ds
n ecessa r y  t o  ca r r y  ou t  t h e  p la n  ove r
t h e  a ppr oved  sch edu le  o f t h e  p la n . T o
t h e  ex t en t  su ch  fu n d in g  i s  n o t  p r ov ided
fr om  o t h e r  sou r ces  (e.g.,  S t a t e  o r  loca l
p r ogr a m s or  p r oceeds  o f d i spos i t ion ),
HUD a ppr ova l  o f t h e  a pp l i ca t ion  fo r
dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  i s  con d i -
t ion ed  on  HUD’s  a gr eem en t  t o  com m i t
t h e  n ecessa r y  fu n ds  (su b jec t  t o  a va i l -
a b i l i t y  o f fu t u r e  a ppr opr i a t ion s).

(e ) T h e  P HA h a s  com pl ied  wi t h  t h e
offe r in g  t o  r e s iden t  o r ga n iza t ion s , a s
r equ i r ed  u n der  §970.13.

(f) T h e  P HA h a s  p r epa r ed  a  ce r t i fi -
ca t ion  r ega r d in g  r e loca t ion  o f r e s i -
den t s , i n  a ccor da n ce  wi t h  §970.5(h )(1).
I f r e loca t ion  i s  r equ i r ed , t h e  P HA m u st
su bm i t  a  r e loca t ion  p la n  in  a ccor da n ce
wi t h  §970.5.

(g ) T h e  P HA h a s  m a de  t h e  a ppr o-
pr i a t e  ce r t i fi ca t ion s  r ega r d in g  s i t e  a n d
n e igh bor h ood  s t a n da r ds , i n  a ccor da n ce
wi t h  §970.11(h ) (2) a n d  (4).

[50 F R  50894, Dec . 13, 1985, a s  a m en ded  a t  53
F R  30987, Au g . 17, 1988; 60 F R  3717, J a n . 18,
1995]

§ 970.5 Displacement and relocation.

(a ) R eloca t ion  of  d isp laced  t en an t s on  a

n on discrimin a tory  basis. T en a n t s  wh o
a r e  t o  be  d i sp la ced  a s  a  r e su l t  o f dem o-
l i t ion  o r  d i spos i t ion  m u s t  be  o ffe r ed
oppor t u n i t i e s  t o  r e loca t e  t o  o t h e r  com -
pa r a b le /su i t a b le  (see  HUD Ha n dbook
1378, T en a n t  Ass i s t a n ce , R e loca t ion
a n d  R ea l  P r ope r t y  Acqu i s i t ion ) decen t ,
sa fe , sa n i t a r y , a n d  a ffo r da b le  h ou s in g
(a t  r en t s  n o  h igh e r  t h a n  pe r m i t t ed
u n der  t h e  Ac t ,) wh ich  i s ,  t o  t h e  m a xi -
m u m  ex t en t  p r a c t i ca b le , h ou s in g  o f
t h e i r  ch o ice , on  a  n on di sc r im in a t o r y
ba s i s , wi t h ou t  r ega r d  t o  r a ce , co lo r , r e -
l ig ion  (c r eed), n a t ion a l  o r ig in , h a n d i -
ca p , a ge , fa m i l i a l  s t a t u s , o r  sex , in
com pl ia n ce  wi t h  a pp l i ca b le  F ede r a l
a n d  S t a t e  l a ws .

(b ) R eloca t ion  resou rces. R eloca t ion
m a y  be  t o  o t h e r  pu b l i c ly  a ss i s t ed  h ou s-
in g . Hou s in g  a ss i s t ed  u n der  S ec t ion  8
of t h e  Ac t , i n c lu d in g  h ou s in g  a va i l a b le
for  l ea se  u n der  t h e  S ec t ion  8 Hou s in g
Vou ch er  P r ogr a m , m a y  a l so  be  u sed  fo r
r e loca t ion , p r ov ided  t h e  P HA en su r es
t h a t  d i sp la ced  t en a n t s  a r e  p r ov ided  r e -
fe r r a l s  t o  com pa r a b le /su i t a b le  r e loca -
t ion  dwe l l in g  u n i t s  wh er e  t h e  fa m i ly ’s
sh a r e  o f t h e  r en t  t o  own er  fo l lowin g  r e -
loca t ion  wi l l  n o t  exceed  t h e  t o t a l  t en -
a n t  pa y m en t , a s  ca lcu la t ed  in  a ccor d-
a n ce  wi t h  §813.107 o f t h i s  t i t l e . I f t h e
P HA pr ov ides  r e fe r r a l s  t o  su i t a b le /com -
pa r a b le  r e loca t ion  h ou s in g  (com pa r a b le
h ou s in g  i f t h e  d i sp la cem en t  i s  su b jec t
t o  t h e  UR A) a n d  a  t en a n t  wi t h  a  r en t a l
vou ch er  e l ec t s  t o  l ea se  a  h ou s in g  u n i t
wh er e  t h e  fa m i ly ’s  sh a r e  o f r en t  t o
own er  exceeds  t h e  a m ou n t  ca lcu la t ed
in  a ccor da n ce  wi t h  §813.107 o f t h i s
t i t l e , t h e  t en a n t  wi l l  be  r e spon s ib le  fo r
t h e  d i ffe r en ce  be t ween  t h e  vou ch er
pa y m en t  s t a n da r d  a n d  t h e  r en t  t o
own er . I f t h e r e  a r e  n o  u n i t s  wi t h  r en t s
a t  o r  be low t h e  vou ch er  pa y m en t
s t a n da r d  t o  wh ich  t h e  P HA m a y  r e fe r
fa m i l i e s , t h en  t h e  P HA ca n n ot  u se
vou ch er s  a s  a  r e loca t ion  h ou s in g
sou r ce .
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(c ) A pplicabilit y  of  UR A  ru les. (1) T h e
d i sp la cem en t  o f a n y  pe r son  (h ou seh o ld ,
bu s in ess  o r  n on pr ofi t  o r ga n iza t ion ) a s  a
d i r ec t  r e su l t  o f a cqu i s i t ion , r eh a b i l i t a -
t ion , o r  dem ol i t ion  fo r  a  F ede r a l  o r  fed-
e r a l ly  a ss i s t ed  p r o jec t  (de fin ed  in  pa r a -
gr a ph  (j ) o f t h i s  sec t ion ) i s  su b jec t  t o
t h e  Un i fo r m  R e loca t ion  Ass i s t a n ce  a n d
R ea l  P r ope r t y  Acqu i s i t ion  P o l i c i e s  Ac t
of 1970, a s  a m en ded , (UR A) (42 U.S .C.
4601–4655) a n d  im plem en t in g  r egu la -
t ion s  a t  49 CF R  pa r t  24. T h er e for e , i f
t h e  P HA dem ol i sh es  t h e  p r ope r t y , o r
d i sposes  o f i t  t o  a  F ede r a l  a gen cy  o r  t o
a  pe r son  o r  en t i t y  t h a t  i s  a cqu i r in g  t h e
pr ope r t y  fo r  a  fede r a l ly  a ss i s t ed
pr o jec t ,  t h e  dem ol i t ion  o r  a cqu i s i t ion
i s  su b jec t  t o  t h e  UR A, a n d  a n y  pe r son
d i sp la ced  (a s  desc r ibed  in  pa r a gr a ph  (i )
o f t h i s  sec t ion ) a s  a  r e su l t  o f su ch  a c -
t ion  i s  e l ig ib le  fo r  r e loca t ion  a ss i s t -
a n ce  a t  t h e  l eve l s  desc r ibed  in , a n d  in
a ccor da n ce  wi t h  t h e  r equ i r em en t s  o f 49
CF R  pa r t  24.

(2) As  desc r ibed  in  §970.11, pu b l i c
h ou s in g  u n i t s  t h a t  a r e  dem ol i sh ed
m u st  be  r ep la ced . An y  pe r son  d i sp la ced
(see  pa r a gr a ph  (i ) o f t h i s  sec t ion ) a s  a
d i r ec t  r e su l t  o f a cqu i s i t ion , dem ol i t ion
or  r eh a b i l i t a t ion  fo r  a  p r o jec t  r ece iv in g
F eder a l  fin a n c ia l  a ss i s t a n ce  (e .g .,  ACC)
t h a t  p r ov ides  t h e  r equ i r ed  r ep la cem en t
h ou s in g , m u s t  be  p r ov ided  r e loca t ion
a ss i s t a n ce  a t  t h e  l eve l s  desc r ibed  in ,
a n d  in  a ccor da n ce  wi t h  t h e  r equ i r e -
m en t s  o f 49 CF R  pa r t  24.

(d ) A pplicabilit y  of  an t id isp lacemen t

p lan . I f CDBG fu n ds  (pa r t  570 o f t h i s
t i t l e ),  o r  HOME  fu n ds  (pa r t  91 o f t h i s
t i t l e ) a r e  u sed  t o  pa y  a n y  pa r t  o f t h e
cos t  o f t h e  dem ol i t ion  o r  t h e  cos t  o f a
pr o jec t  (de fin ed  in  pa r a gr a ph  (j ) o f t h i s
sec t ion ) fo r  wh ich  t h e  p r ope r t y  i s  a c -
qu i r ed , t h e  t r a n sa c t ion  i s  su b jec t  t o
t h e  R es iden t i a l  An t id i sp la cem en t  a n d
R e loca t ion  Ass i s t a n ce  P la n , a s  de -
sc r ibed  in  t h e  c i t ed  r egu la t ion s .

(e ) R eloca t ion  assistan ce for oth er d is-

p laced  person s. Wh en ever  t h e  d i sp la ce -
m en t  o f a  r e s iden t i a l  t en a n t  (fa m i ly ,
in d iv idu a l  o r  o t h e r  h ou seh o ld) occu r s
in  con n ec t ion  wi t h  t h e  d i spos i t ion  o f
t h e  r ea l  p r ope r t y , bu t  t h e  con vey a n ce
i s  n o t  fo r  a  F ede r a l  o r  fede r a l ly  a s -
s i s t ed  p r o jec t  (a n d  i s ,  t h e r e for e , n o t
cove r ed  by  t h e  UR A), t h e  d i sp la ced  t en -
a n t  sh a l l  be  e l ig ib le  fo r  t h e  fo l lowin g
r e loca t ion  a ss i s t a n ce :

(1) A dvan ce w rit t en  n ot ice of  th e ex -

pected  d isp lacemen t . T h e  n o t i ce  sh a l l  be
pr ov ided  a s  soon  a s  fea s ib le , desc r ibe
t h e  a ss i s t a n ce  t o  be  p r ov ided  a n d  t h e
pr ocedu r es  fo r  ob t a in in g  t h e  a ss i s t -
a n ce ; a n d  con t a in  t h e  n a m e , a ddr ess
a n d  ph on e  n u m ber  o f a n  o ffi c i a l  r e spon -
s ib le  fo r  p r ov id in g  t h e  a ss i s t a n ce ;

(2) Ot h e r  a dv i sor y  se r v ices , a s  a ppr o-
pr i a t e , i n c lu d in g  cou n se l in g  a n d  r e fe r -
r a l s  t o  su i t a b le , decen t , sa fe , a n d  sa n i -
t a r y  r ep la cem en t  h ou s in g . Min or i t y
pe r son s  a l so  sh a l l  be  g iven , i f poss ib le ,
r e fe r r a l s  t o  su i t a b le  decen t , sa fe  a n d
sa n i t a r y  r ep la cem en t  dwe l l in gs  t h a t
a r e  n o t  loca t ed  in  a n  a r ea  o f m in or i t y
con cen t r a t ion ;

(3) P a y m en t  fo r  a c t u a l  r ea son a b le
m ovin g  expen ses , a s  de t e r m in ed  by  t h e
P HA;

(4) T h e  oppor t u n i t y  t o  r e loca t e  t o  a
su i t a b le , decen t , sa fe  a n d  sa n i t a r y
dwel l in g  u n i t  a t  a  r en t  t h a t  does  n o t
exceed  t h a t  pe r m i t t ed  u n der  sec t ion
3(a ) o f t h e  1937 Ac t . Al l  o r  a  por t ion  o f
t h e  a ss i s t a n ce  m a y  be  p r ov ided  u n der
sec t ion  8 o f t h e  1937 Ac t ; a n d

(5) S u ch  o t h e r  F ede r a l ,  S t a t e  o r  loca l
a ss i s t a n ce  a s  m a y  be  a va i l a b le .

(f) T emporary  reloca t ion . R esiden t i a l
t en a n t s  wh o  wi l l  n o t  be  r equ i r ed  t o
m ove  pe r m a n en t ly , bu t  wh o  m u st  r e lo -
ca t e  t em por a r i ly  (e .g .,  t o  pe r m i t  p r op-
e r t y  r epa i r s ),  sh a l l  be  p r ov ided :

(1) R e im bu r sem en t  fo r  a l l  r ea son a b le
ou t -o f-pock e t  expen ses  in cu r r ed  in  con -
n ec t ion  wi t h  t h e  t em por a r y  r e loca t ion ,
in c lu d in g  t h e  cos t  o f m ovin g  t o  a n d
fr om  t h e  t em por a r y  h ou s in g , a n y  in -
c r ea se  in  m on t h ly  r en t /u t i l i t y  cos t s ,
a n d  t h e  cos t  o f r e in s t a l l in g  t e l eph on e
a n d  ca b le  T V se r v ice .

(2) Appr opr i a t e  a dv i sor y  se r v ices , i n -
c lu d in g  r ea son a b le  a dva n ce  wr i t t en  n o-
t i ce  o f:

(i ) T h e  da t e  a n d  a ppr ox im a t e  du r a -
t ion  o f t h e  t em por a r y  r e loca t ion ;

(i i ) T h e  su i t a b le , decen t , sa fe  a n d
sa n i t a r y  h ou s in g  t o  be  m a de  a va i l a b le
for  t h e  t em por a r y  pe r iod ;

(i i i ) T h e  t e r m s  a n d  con d i t ion s  u n der
wh ich  t h e  t en a n t  m a y  l ea se  a n d  occu py
a  su i t a b le , decen t , sa fe  a n d  sa n i t a r y
dwel l in g  in  t h e  bu i ld in g /com plex  fo l -
lowin g  com ple t ion  o f t h e  r epa i r s ; a n d

(iv ) T h e  p r ov i s ion  fo r  r e im bu r sem en t
of ou t -o f-pock e t  expen ses  (see  pa r a -
gr a ph  (f)(1) o f t h i s  sec t ion ).
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(g ) A ppeals. A per son  wh o  d i sa gr ees
wi t h  t h e  P HA’s  de t e r m in a t ion  con ce r n -
in g  wh e t h e r  t h e  pe r son  qu a l i fi e s  a s  a
‘‘d i sp la ced  pe r son ’’ o r  t h e  a m ou n t  o f
t h e  r e loca t ion  a ss i s t a n ce  fo r  wh ich  t h e
pe r son  i s  e l ig ib le , m a y  fi l e  a  wr i t t en
a ppea l  o f t h a t  de t e r m in a t ion  wi t h  t h e
P HA. A pe r son  wh o  i s  d i ssa t i s fi ed  wi t h
t h e  P HA’s  de t e r m in a t ion  on  h i s  o r  h e r
a ppea l  m a y  su bm i t  a  wr i t t en  r equ es t
fo r  r ev iew of t h e  P HA’s  de t e r m in a t ion
t o  t h e  HUD F ie ld  Offi ce .

(h ) R espon sibilit y  of  PHA . (1) T h e  P HA
sh a l l  ce r t i fy  t h a t  i t  wi l l  com ply  wi t h
t h e  UR A, im plem en t in g  r egu la t ion s  a t
49 CF R  pa r t  24, a n d  t h e  r equ i r em en t s  o f
t h i s  sec t ion , a n d  sh a l l  en su r e  su ch
com pl ia n ce , n o t wi t h s t a n d in g  a n y  t h i r d
pa r t y ’s  con t r a c t u a l  ob l iga t ion  t o  t h e
P HA t o  com ply  wi t h  t h ese  p r ov i s ion s .

(2) T h e  cos t  o f r equ i r ed  r e loca t ion  a s -
s i s t a n ce  i s  a n  e l ig ib le  p r o jec t  cos t  in
t h e  sa m e  m a n n er  a n d  t o  t h e  sa m e  ex-
t en t  a s  o t h e r  p r o jec t  cos t s . (S ee  de fin i -
t ion  o f ‘‘p r o jec t ’’ i n  pa r a gr a ph  (j ) o f
t h i s  sec t ion .) S u ch  cos t s  m a y  a l so  be
pa id  fo r  wi t h  fu n ds  a va i l a b le  fr om
ot h e r  sou r ces .

(3) T h e  P HA sh a l l  m a in t a in  r ecor ds
in  de t a i l  su ffi c i en t  t o  dem on s t r a t e  su ch
com pl ia n ce . T h e  P HA sh a l l  m a in t a in
da t a  on  t h e  r a ce , e t h n ic , gen der , a n d
h a n dica p  s t a t u s  o f d i sp la ced  pe r son s .

(i ) Def in it ion  of  d isp laced  person . (1)
Gen era l def in it ion . F or  pu r poses  o f t h i s
sec t ion , t h e  t e r m  ‘‘d i sp la ced  pe r son ’’
m ea n s  a n y  pe r son  (h ou seh o ld , bu s in ess ,
n on pr ofi t  o r ga n iza t ion , o r  fa r m ) t h a t
m oves  fr om  r ea l  p r ope r t y , o r  m oves
pe r son a l  p r ope r t y  fr om  r ea l  p r ope r t y ,
pe r m a n en t ly , a s  a  d i r ec t  r e su l t  o f a c -
qu i s i t ion , r eh a b i l i t a t ion , o r  dem ol i t ion
for  a  F ede r a l  o r  fede r a l ly  a ss i s t ed
pr o jec t .

(2) Person s w h o qu a lif y . T h e  t e r m
‘‘d i sp la ced  pe r son ’’ in c lu des , bu t  m a y
n ot  be  l im i t ed  t o :

(i ) A pe r son  wh o  m oves  pe r m a n en t ly
fr om  t h e  r ea l  p r ope r t y  a ft e r  t h e  P HA,
or  t h e  pe r son  a cqu i r in g  t h e  p r ope r t y ,
i s su es  a  va ca t e  n o t i ce  t o  t h e  pe r son , o r
r e fu ses  t o  r en ew a n  exp i r in g  l ea se  in
or de r  t o  eva de  t h e  r e spon s ib i l i t y  t o
pr ov ide  r e loca t ion  a ss i s t a n ce , i f t h e
m ove  occu r s  on  o r  a ft e r  t h e  da t e  o f
HUD a ppr ova l  o f t h e  dem ol i t ion  o r  d i s -
pos i t ion ;

(i i ) An y  pe r son  wh o  m oves  pe r m a -
n en t ly , i n c lu d in g  a  pe r son  wh o  m oves

be for e  t h e  da t e  o f HUD a ppr ova l  o f t h e
dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion , i f HUD or
t h e  P HA de t e r m in es  t h a t  t h e  d i sp la ce -
m en t  r e su l t ed  fr om  t h e  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion  o f t h e  p r ope r t y  a n d  i s  su b-
j ec t  t o  t h e  p r ov i s ion s  o f t h i s  sec t ion ; o r

(i i i ) A t en a n t -occu pa n t  o f a  dwe l l in g
wh o m oves  pe r m a n en t ly  fr om  t h e
bu i ld in g /com plex  on  o r  a ft e r  t h e  da t e
HUD a ppr oves  t h e  dem ol i t ion  o r  d i s -
pos i t ion , i f t h e  m ove  occu r s  be for e  t h e
t en a n t  i s  p r ov ided  wr i t t en  n o t i ce  o ffe r -
in g  h im  or  h e r  t h e  oppor t u n i t y  t o  l ea se
a n d  occu py  a  su i t a b le , decen t , sa fe , a n d
sa n i t a r y  dwe l l in g  in  t h e  sa m e  bu i ld in g /
com plex , u n de r  r ea son a b le  t e r m s  a n d
con di t ion s , u pon  com ple t ion  o f t h e
pr o jec t .  S u ch  r ea son a b le  t e r m s  a n d
con di t ion s  sh a l l  i n c lu de  a  m on t h ly  r en t
a n d  e s t im a t ed  a ve r a ge  m on t h ly  u t i l i t y
cos t s  t h a t  do  n o t  exceed  t h a t  pe r m i t t ed
u n der  sec t ion  3(a ) o f t h e  1937 Ac t .

(iv ) A t en a n t -occu pa n t  o f a  dwe l l in g
wh o i s  r equ i r ed  t o  r e loca t e  t em por a r i ly
a n d  does  n o t  r e t u r n  t o  t h e  bu i ld in g /
com plex , i f e i t h e r :

(A) T h e  t en a n t  i s  n o t  o ffe r ed  pa y -
m en t  fo r  a l l  r ea son a b le  ou t -o f-pock e t
expen ses  in cu r r ed  in  con n ec t ion  wi t h
su ch  t em por a r y  r e loca t ion  (in c lu d in g
t h e  cos t  o f m ovin g  t o  a n d  fr om  t h e
t em por a r i ly  occu p ied  u n i t ,  a n y  in -
c r ea se  in  r en t /u t i l i t y  cos t s , a n d  t h e
cos t  o f r e in s t a l l in g  t e l eph on e  a n d  ca b le
T V se r v ice ).

(B) Ot h e r  con d i t ion s  o f t h e  t em -
por a r y  r e loca t ion  a r e  n o t  r ea son a b le .

(v ) A t en a n t -occu pa n t  o f a  dwe l l in g
wh o m oves  fr om  t h e  bu i ld in g /com plex
per m a n en t ly  a ft e r  h e  o r  sh e  h a s  been
r equ i r ed  t o  m ove  t o  a n o t h e r  u n i t  i n  t h e
sa m e  bu i ld in g /com plex  i f e i t h e r :

(A) T h e  t en a n t  i s  n o t  o ffe r ed  r e im -
bu r sem en t  fo r  a l l  r ea son a b le  ou t -o f-
pock e t  expen ses  in cu r r ed  in  con n ec t ion
wi t h  t h e  m ove ; o r

(B) Ot h e r  con d i t ion s  o f t h e  m ove  a r e
n o t  r ea son a b le .

(3) Person s n ot  eligible. Not wi t h s t a n d-
in g  t h e  p r ov i s ion s  o f pa r a gr a ph s  (i )(1)
a n d  (i )(2) o f t h i s  sec t ion , a  pe r son  does
n o t  qu a l i fy  a s  a  ‘‘d i sp la ced  pe r son ’’
(a n d  i s  n o t  e l ig ib le  fo r  r e loca t ion  a s -
s i s t a n ce  u n der  t h i s  sec t ion ), i f:

(i ) T h e  pe r son  h a s  been  ev ic t ed  fo r  se -
r iou s  o r  r epea t ed  v io la t ion  o f t h e  t e r m s
a n d  con d i t ion s  o f t h e  l ea se  o r  occu -
pa n cy  a gr eem en t , v io la t ion  o f a pp l i ca -
b le  F ede r a l ,  S t a t e  o r  loca l  l a w, o r  o t h e r
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good  ca u se , a n d  t h e  P HA de t e r m in es
t h a t  t h e  ev ic t ion  wa s  n o t  u n de r t a k en
for  t h e  pu r pose  o f eva d in g  t h e  ob l iga -
t ion  t o  p r ov ide  r e loca t ion  a ss i s t a n ce ;

(i i ) T h e  pe r son  m oved  in t o  t h e  p r op-
e r t y  a ft e r  t h e  su bm iss ion  o f t h e  a pp l i -
ca t ion  fo r  t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion
a n d , be for e  com m en c in g  occu pa n cy , r e -
ce ived  wr i t t en  n o t i ce  o f t h e  p r o jec t ,  i t s
poss ib le  im pa c t  on  t h e  pe r son  (e .g .,  t h e
pe r son  m a y  be  d i sp la ced , t em por a r i ly
r e loca t ed , o r  su ffe r  a  r en t  in c r ea se ) a n d
t h e  fa c t  t h a t  h e  o r  sh e  wou ld  n o t  qu a l -
i fy  a s  a  ‘‘d i sp la ced  pe r son ’’ (o r  fo r  a s -
s i s t a n ce  u n der  t h i s  sec t ion ) a s  a  r e su l t
o f t h e  p r o jec t ;

(i i i ) T h e  pe r son  i s  in e l ig ib le  u n der  49
CF R  24.2(g)(2); o r

(iv ) HUD de t e r m in es  t h a t  t h e  pe r son
wa s  n o t  d i sp la ced  a s  a  d i r ec t  r e su l t  o f
a n  a c t ion  cove r ed  by  t h i s  sec t ion .

(j ) Def in it ion  of  project .  F or  pu r poses
of t h i s  sec t ion , t h e  t e r m  ‘‘p r o jec t ’’
m ea n s  on e  o r  m or e  a c t iv i t i e s  (e .g .,  r ea l
p r ope r t y  a cqu i s i t ion , dem ol i t ion  o r
con s t r u c t ion ) pa id  fo r  in  wh ole  o r  in
pa r t  wi t h  F ede r a l  fin a n c ia l  a ss i s t a n ce .
T wo or  m or e  a c t iv i t i e s  t h a t  a r e  in t e -
g r a l ly  r e l a t ed , ea ch  e ssen t i a l  t o  t h e
o t h e r (s ),  a r e  con s ide r ed  on e  p r o jec t ,
wh e t h e r  o r  n o t  a l l  o f t h e  com pon en t
a c t iv i t i e s  a r e  fede r a l ly  a ss i s t ed .

(k ) Def in it ion  of  in it ia t ion  of  n egot ia -

t ion s. F or  pu r poses  o f p r ov id in g  t h e  a p-
pr opr i a t e  n o t i ces  a n d  de t e r m in in g  t h e
for m u la  fo r  com pu t in g  a  r ep la cem en t
h ou s in g  pa y m en t  u n der  t h e  UR A t o  a
t en a n t  d i sp la ced  fr om  a  dwe l l in g  a s  a
d i r ec t  r e su l t  o f dem ol i t ion  o r  p r iva t e
own er  a cqu i s i t ion , t h e  t e r m  ‘‘in i t i a t ion
of n ego t i a t ion s’’ m ea n s  HUD a ppr ova l
of t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  u n der
t h i s  pa r t .

[60 F R  3717, J a n . 18, 1995]

§ 970.6 Specific criteria for HUD ap-
proval of demolition requests.

In  a dd i t ion  t o  o t h e r  a pp l i ca b le  r e -
qu i r em en t s  o f t h i s  pa r t ,  HUD wi l l  n o t
a ppr ove  a n  a pp l i ca t ion  fo r  dem ol i t ion
u n less  HUD de t e r m in es  t h a t  on e  o f t h e
fo l lowin g  c r i t e r i a  i s  m e t :

(a ) In  t h e  ca se  o f dem ol i t ion  o f a l l  o r
a  por t ion  o f a  p r o jec t ,  t h e  p r o jec t ,  o r
por t ion  o f t h e  p r o jec t ,  i s  obso le t e  a s  t o
ph y s ica l  con d i t ion , loca t ion , o r  o t h e r
fa c t o r s , m a k in g  i t  u n u sa b le  fo r  h ou s in g
pu r poses  an d  n o  r ea son a b le  p r ogr a m  of
m odi fi ca t ion s , i s  fea s ib le  t o  r e t u r n  t h e

pr o jec t  o r  por t ion  o f t h e  p r o jec t  t o  u se -
fu l  l i fe . T h e  Depa r t m en t  gen e r a l ly
sh a l l  n o t  con s ide r  a  p r ogr a m  of m odi -
fi ca t ion s  t o  be  r ea son a b le  i f t h e  cos t s
of su ch  p r ogr a m  exceed  90 pe r cen t  o f
t o t a l  deve lopm en t  cos t  (T DC). Ma jor
pr ob lem s in d ica t ive  o f obso lescen ce
a r e—

(1) As  t o  ph y s ica l  con d i t ion : S t r u c -
t u r a l  de fi c i en c ie s  (e .g . se t t l em en t  o f
ea r t h  be low t h e  bu i ld in g  ca u sed  by  in -
a dequ a t e  s t r u c t u r a l  fi l l s ,  fa u l t y  s t r u c -
t u r a l  des ign , o r  se t t l em en t  o f floor s ),
su bs t a n t i a l  de t e r io r a t ion  (e .g .,  seve r e
t e r m i t e  da m a ge  o r  da m a ge  ca u sed  by
ex t r em e  wea t h e r  con d i t ion s), o r  o t h e r
des ign  o r  s i t e  p r ob lem s (e.g. ,  seve r e
e r os ion  o r  flood in g);

(2) As  t o  loca t ion : ph y s ica l  de t e r io r a -
t ion  o f t h e  n e igh bor h ood; ch a n ge  fr om
r es iden t i a l  t o  in du s t r i a l  o r  com m er c ia l
deve lopm en t ; o r  en v i r on m en t a l  con d i -
t ion s  a s  de t e r m in ed  by  HUD en v i r on -
m en t a l  r ev iew in  a ccor d  wi t h  pa r t  50 o f
t h i s  t i t l e , wh ich  j eopa r d ize  t h e  su i t -
a b i l i t y  o f t h e  s i t e  o r  a  por t ion  o f t h e
s i t e  a n d  i t s  h ou s in g  s t r u c t u r es  fo r  r e s i -
den t i a l  u se ;

(3) Ot h e r  fa c t o r s  wh ich  h a ve  se r i -
ou s ly  a ffec t ed  t h e  m a r k e t a b i l i t y , u se -
fu ln ess , o r  m a n a gem en t  o f t h e  p r op-
e r t y .

(b ) In  t h e  ca se  o f dem ol i t ion  o f on ly
a  por t ion  o f a  p r o jec t ,  t h e  dem ol i t ion
wi l l  h e lp  t o  a ssu r e  t h e  u se fu l  l i fe  o f t h e
r em a in in g  por t ion  o f t h e  p r o jec t  (e.g. ,
t o  r edu ce  p r o jec t  den s i t y  t o  pe r m i t  be t -
t e r  a ccess  by  em er gen cy , fi r e , o r  r e scu e
se r v ices ).

[60 F R  3719, J a n . 18, 1995]

§ 970.7 Specific criteria for HUD ap-
proval of disposition requests.

(a ) In  a dd i t ion  t o  o t h e r  a pp l i ca b le  r e -
qu i r em en t s  o f t h i s  pa r t ,  HUD wi l l  n o t
a ppr ove  a  r equ es t  fo r  d i spos i t ion  u n less
HUD de t e r m in es  t h a t  r e t en t ion  i s  n o t
in  t h e  bes t  in t e r e s t s  o f t h e  t en a n t s  a n d
t h e  P HA beca u se  a t  l ea s t  on e  o f t h e  fo l -
lowin g  c r i t e r i a  i s  m e t :

(1) Deve lopm en t a l  ch a n ges  i s  t h e  a r ea
su r r ou n din g  t h e  p r o jec t  (e .g .,  den s i t y ,
o r  in du s t r i a l  o r  com m er c ia l  deve lop-
m en t ) a dve r se ly  a ffec t  t h e  h ea l t h  o r
sa fe t y  o f t h e  t en a n t s  o r  t h e  fea s ib le  op-
e r a t ion  o f t h e  p r o jec t  by  t h e  P HA.

(2) Dispos i t ion  wi l l  a l low t h e  a cqu i s i -
t ion , deve lopm en t , o r  r eh a b i l i t a t ion  o f
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ot h e r  p r ope r t i e s  t h a t  wi l l  be  m or e  e ffi -
c i en t ly  o r  e ffec t ive ly  ope r a t ed  a s  lower
in com e  h ou s in g  p r o jec t s , a n d  t h a t  wi l l
p r ese r ve  t h e  t o t a l  a m ou n t  o f lower  in -
com e  h ou s in g  s t ock  a va i l a b le  t o  t h e
com m u n i t y . A P HA m u st  be  a b le  t o
dem on s t r a t e  t o  t h e  sa t i s fa c t ion  o f HUD
t h a t  t h e  a dd i t ion a l  u n i t s  a r e  be in g  p r o-
v ided  in  con n ec t ion  wi t h  t h e  d i spos i -
t ion  o f t h e  p r ope r t y .

(3) T h er e  a r e  o t h e r  fa c t o r s  ju s t i fy in g
d i spos i t ion  t h a t  HUD de t e r m in es  a r e
con s i s t en t  wi t h  t h e  bes t  in t e r e s t s  o f
t h e  t en a n t s  a n d  t h e  P HA a n d  t h a t  a r e
n o t  in con s i s t en t  wi t h  o t h e r  p r ov i s ion s
of t h e  Ac t . As  a n  exa m ple , i f t h e  p r op-
e r t y  m ee t s  a n y  o f t h e  c r i t e r i a  fo r  dem -
o l i t ion  u n der  §970.6, i t  m a y  be  d i sposed
of u n der  t h i s  c r i t e r ion  (§970.7(a )(3)),
su b jec t  t o  con d i t ion s  t h a t  HUD m a y
im pose  (e .g .,  dem ol i t ion  t o  fo l low d i s -
pos i t ion  in  o r de r  t o  a ssu r e  a ba t em en t
of a  t h r ea t  t o  sa fe t y  o r  h ea l t h ).

(b ) In  t h e  ca se  o f d i spos i t ion  o f p r op-
e r t y  o t h e r  t h a n  dwe l l in g  u n i t s ,  (1) t h e
pr ope r t y  i s  de t e r m in ed  by  HUD t o  be
excess  t o  t h e  n eeds  o f t h e  p r o jec t  (a ft e r
E IOP ), o r  (2) t h e  d i spos i t ion  o f t h e
pr ope r t y  i s  in c iden t a l  t o , o r  does  n o t
in t e r fe r e  wi t h , con t in u ed  ope r a t ion  o f
t h e  r em a in in g  por t ion  o f t h e  p r o jec t .

[50 F R  50894, Dec . 13, 1985, a s  a m en ded  a t  53
F R  30988, Au g . 17, 1988; 60 F R  3719, J a n . 18,
1995]

§ 970.8 PHA application for HUD ap-
proval.

Wr i t t en  a ppr ova l  by  HUD sh a l l  be  r e -
qu i r ed  be for e  t h e  P HA m a y  u n der t a k e
a n y  t r a n sa c t ion  in vo lv in g  dem ol i t ion
or  d i spos i t ion . T o  r equ es t  a ppr ova l , t h e
P HA sh a l l  su bm i t  a n  a pp l i ca t ion  t o  t h e
a ppr opr i a t e  HUD F ie ld  Offi ce  wh ich  in -
c lu des  t h e  fo l lowin g :

(a ) A desc r ip t ion  o f t h e  p r ope r t y  in -
vo lved ;

(b ) A desc r ip t ion  o f, a s  we l l  a s  a
t im e t a b le  fo r , t h e  spec i fi c  a c t ion  p r o-
posed  (in c lu d in g , in  t h e  ca se  o f d i spos i -
t ion , t h e  spec i fi c  m e t h od  pr oposed);

(c ) A s t a t em en t  ju s t i fy in g  t h e  p r o-
posed  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  u n der
on e  o r  m or e  o f t h e  a pp l i ca b le  c r i t e r i a
of §970.6 o r  §970.7;

(d ) I f a pp l i ca b le , a  p l a n  fo r  t h e  r e lo -
ca t ion  o f t en a n t s  wh o  wou ld  be  d i s -
p la ced  by  t h e  p r oposed  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion  (see  §970.5). T h e  r e loca t ion
p la n  m u s t  a t  l ea s t  i n d ica t e :

(1) T h e  n u m ber  o f t en a n t s  t o  be  d i s -
p la ced ;

(2) Wh a t  cou n se l in g  a n d  a dv i sor y
se r v ices  t h e  P HA p la n s  t o  p r ov ide ;

(3) Wh a t  h ou s in g  r e sou r ces  a r e  ex-
pec t ed  t o  be  a va i l a b le  t o  p r ov ide  h ou s-
in g  fo r  d i sp la ced  t en a n t s ;

(4) An  es t im a t e  o f t h e  cos t s  fo r  cou n -
se l in g  a n d  a dv i sor y  se r v ices  a n d  t en a n t
m ovin g  expen ses , a n d  t h e  expec t ed
sou r ce  fo r  pa y m en t  o f t h ese  cos t s  (see
§§970.9); a n d

(5) T h e  m in im u m  offi c i a l  n o t i ce  t h a t
t h e  P HA wi l l  g ive  t en a n t s  be for e  t h ey
a r e  r equ i r ed  t o  m ove ;

(e ) A desc r ip t ion  o f t h e  P HA’s  con -
su l t a t ion s  wi t h  t en a n t s  a n d  a n y  t en a n t
or ga n iza t ion s  (a s  r equ i r ed  u n der
§970.4(a )),  wi t h  cop ies  o f a n y  wr i t t en
com m en t s  wh ich  m a y  h a ve  been  su b-
m i t t ed  t o  t h e  P HA a n d  t h e  P HA’s  eva l -
u a t ion  o f t h e  com m en t s ;

(f) A r ep la cem en t  h ou s in g  p la n , a s  r e -
qu i r ed  u n der  §970.11, a n d  a ppr oved  by
t h e  u n i t  o f gen e r a l  loca l  gove r n m en t
wh ich  a ppr ova l  sh a l l  be  p r ov ided  by  t h e
ch ie f execu t ive  o ffi ce r  o f t h e  ju r i sd ic -
t ion  in  wh ich  t h e  p r o jec t  i s  l oca t ed
(e .g .,  t h e  m a y or  o r  t h e  cou n t y  execu -
t ive ), i n d ica t in g  a ppr ova l  o f t h e  r e -
p la cem en t  p la n .

(g ) E v iden ce  o f com pl ia n ce  wi t h  t h e
offe r in g  t o  r e s iden t  o r ga n iza t ion s , a s
r equ i r ed  u n der  §970.13.

(h ) A ce r t i fi ca t ion  r ega r d in g  r e loca -
t ion  o f r e s iden t s , i n  a ccor da n ce  wi t h
§970.5(h )(1).

(i ) Appr opr i a t e  ce r t i fi ca t ion s  r ega r d-
in g  s i t e  a n d  n e igh bor h ood  a ssessm en t ,
in  a ccor da n ce  wi t h  §§970.11(h ) (2), (3),
a n d  (4).

(j ) Appr opr i a t e  ce r t i fi ca t ion  r ega r d-
in g  com pl ia n ce  wi t h  en v i r on m en t a l  a u -
t h or i t i e s , wh er e  r equ i r ed  in  a ccor da n ce
wi t h  §970.4(c ).

(k ) T h e  e s t im a t ed  ba la n ce  o f p r o jec t
deb t , u n de r  t h e  ACC, fo r  deve lopm en t
a n d  m oder n iza t ion ;

(l ) In  t h e  ca se  o f d i spos i t ion , a n  e s t i -
m a t e  o f t h e  fa i r  m a r k e t  va lu e  o f t h e
pr ope r t y , e s t a b l i sh ed  on  t h e  ba s i s  o f
on e  in depen den t  a ppr a i sa l  u n le ss , a s
de t e r m in ed  by  HUD, (1) m or e  t h a n  on e
a ppr a i sa l  i s  wa r r a n t ed , o r  (2) a n o t h e r
m e t h od  of va lu a t ion  i s  c l ea r ly  su ffi -
c i en t  a n d  t h e  expen se  o f a n  in depen d-
en t  a ppr a i sa l  i s  u n ju s t i fi ed  beca u se  o f
t h e  l im i t ed  n a t u r e  o f t h e  p r ope r t y  in -
t e r e s t  i n vo lved  o r  o t h e r  a va i l a b le  da t a ;
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(m ) In  t h e  ca se  o f d i spos i t ion , e s t i -
m a t es  o f t h e  g r oss  a n d  n e t  p r oceeds  t o
be  r ea l i zed , wi t h  a n  i t em iza t ion  o f e s t i -
m a t ed  cos t s  t o  be  pa id  ou t  o f g r oss  p r o-
ceeds  a n d  t h e  p r oposed  u se  o f a n y  n e t
p r oceeds  in  a ccor da n ce  wi t h  §970.9;

(n ) A copy  of a  r e so lu t ion  by  t h e
P HA’s  Boa r d  o f Com m iss ion e r s  a ppr ov-
in g  t h e  a pp l i ca t ion ;

(o ) I f de t e r m in ed  t o  be  n ecessa r y  by
HUD, a n  op in ion  by  t h e  P HA’s  l ega l
cou n se l  t h a t  t h e  p r oposed  a c t ion  i s
con s i s t en t  wi t h  a pp l i ca b le  r equ i r e -
m en t s  o f F ede r a l ,  S t a t e , a n d  loca l  l a ws;
a n d

(p) An y  a dd i t ion a l  in fo r m a t ion  n ec -
essa r y  t o  su ppor t  t h e  a pp l i ca t ion  a n d
a ss i s t  HUD in  m a k in g  de t e r m in a t ion s
u n der  t h i s  pa r t .

(Appr oved  by  t h e  Offi ce  o f Ma n a gem en t  a n d
Bu dge t  u n der  con t r o l  n u m ber  2577–0075)

[50 F R  50894, Dec . 13, 1985, a s  a m en ded  a t  60
F R  3719, J a n . 18, 1995]

§ 970.9 Disposition of property; use of
proceeds.

(a ) Wh er e  HUD a ppr oves  t h e  d i spos i -
t ion  o f r ea l  p r ope r t y  o f a  p r o jec t ,  i n
wh ole  o r  in  pa r t ,  t h e  P HA sh a l l  d i spose
of i t  p r om pt ly  by  pu b l i c  so l i c i t a t ion  o f
b ids  fo r  n o t  l e ss  t h a n  fa i r  m a r k e t
va lu e , u n le ss  HUD a u t h or i zes  n ego-
t i a t ed  sa l e  fo r  r ea son s  fou n d  t o  be  in
t h e  bes t  in t e r e s t s  o f t h e  P HA or  t h e
F eder a l  Gover n m en t , o r  sa l e  fo r  l e ss
t h a n  fa i r  m a r k e t  va lu e  (wh er e  pe r -
m i t t ed  by  S t a t e  l a w), ba sed  on  com -
m en su r a t e  pu b l i c  ben e fi t s  t o  t h e  com -
m u n i t y , t h e  P HA or  t h e  F ede r a l  Gov-
e r n m en t  ju s t i fy in g  su ch  a n  excep t ion .
R ea son a b le  cos t s  o f d i spos i t ion , a n d  o f
r e loca t ion  o f d i sp la ced  t en a n t s  a l low-
a b le  u n der  §970.5, m a y  be  pa id  by  t h e
P HA ou t  o f t h e  g r oss  p r oceeds , a s  a p-
pr oved  by  HUD.

(b) Ne t  p r oceeds , i n c lu d in g  a n y  in t e r -
e s t  ea r n ed  on  t h e  p r oceeds , (a ft e r  pa y -
m en t  o f HUD-a ppr oved  cos t s  o f d i spos i -
t ion  a n d  r e loca t ion  u n der  pa r a gr a ph  (a )
o f t h i s  sec t ion ) sh a l l  be  u sed , su b jec t  t o
HUD a ppr ova l , a s  fo l lows:

(1) F or  t h e  r e t i r em en t  o f ou t s t a n d in g
obl iga t ion s , i f a n y , i s su ed  t o  fin a n ce
or ig in a l  deve lopm en t  o r  m oder n iza t ion
of t h e  p r o jec t ; a n d

(2) T h er ea ft e r , t o  t h e  ex t en t  t h a t  a n y
n e t  p r oceeds  r em a in , fo r  t h e  p r ov i s ion
of h ou s in g  a ss i s t a n ce  fo r  low-in com e

fa m i l i e s , t h r ou gh  su ch  m ea su r es  a s
m oder n iza t ion  o f low-in com e  h ou s in g
or  t h e  a cqu i s i t ion , deve lopm en t  o r  r e -
h a b i l i t a t ion  o f o t h e r  p r ope r t i e s  t o  op-
e r a t e  a s  low-in com e  h ou s in g .

(c ) In  t h e  ca se  o f sca t t e r ed-s i t e  h ou s-
in g  o f a  pu b l i c  h ou s in g  a gen cy , t h e  n e t
p r oceeds  o f a  d i spos i t ion  sh a l l  be  u sed
for  t h e  r e t i r em en t  o f ou t s t a n d in g  ob l i -
ga t ion s  i s su ed  t o  fin a n ce  o r ig in a l  de -
ve lopm en t  o r  m oder n iza t ion  o f t h e
pr o jec t ,  i n  a n  a m ou n t  t h a t  bea r s  t h e
sa m e  r a t io  t o  t h e  t o t a l  o f su ch  cos t s
a n d  ob l iga t ion s  a s  t h e  n u m ber  o f u n i t s
d i sposed  o f bea r s  t o  t h e  t o t a l  n u m ber
of u n i t s  o f t h e  p r o jec t  a t  t h e  t im e  of
d i spos i t ion . F or  exa m ple , i n  ca ses
wh er e  deb t  h a s  n o t  been  fo r g iven , i f a
deve lopm en t  p r o jec t  o f t en  u n i t s  t h a t
cos t  $100,000 h a s  on e  u n i t  d i sposed  o f
fo r  $10,000, t h en  t h e r e  wou ld  be  n o  n e t
p r oceeds  a ft e r  pa y in g  o ff t h e  p r opor -
t ion a l  cos t  ($100,000 d iv ided  by
10=$10,000/u n i t ) o f t h e  p r o jec t .  I f,  h ow-
eve r , t h e  u n i t  wa s  d i sposed  o f a n d  n e t
p r oceeds  wer e  $12,000, t h e r e  wou ld  be
$2,000 a va i l a b le  t h a t  t h e  P HA wou ld  u se
for  t h e  p r ov i s ion  o f h ou s in g  a ss i s t a n ce
for  lower  in com e  fa m i l i e s . Wh er e  deb t
h a s  been  fo r g iven , a l l  t h e  n e t  p r oceeds
m a y  be  u sed  by  t h e  P HA for  t h e  p r ov i -
s ion  o f low in com e  h ou s in g  a ss i s t a n ce .

[50 F R  50894, Dec . 13, 1985, a s  a m en ded  a t  53
F R  30988, Au g . 17, 1988; 60 F R  3719, J a n . 18,
1995]

§ 970.10 Costs of demolition and relo-
cation of displaced tenants.

Wh er e  HUD h a s  a ppr oved  dem ol i t ion
of a  p r o jec t ,  o r  a  por t ion  o f a  p r o jec t ,
a n d  t h e  p r oposed  a c t ion  i s  pa r t  o f a
m oder n iza t ion  p r ogr a m  u n der  t h e  Com -
pr eh en s ive  Im pr ovem en t  Ass i s t a n ce
P r ogr a m  (24 CF R  pa r t  968), t h e  cos t s  o f
dem ol i t ion  a n d  o f r e loca t ion  o f d i s -
p la ced  t en a n t s  m a y  be  in c lu ded  in  t h e
m oder n iza t ion  bu dge t .

§ 970.11 Replacement housing plan.

(a ) On e-for-on e rep lacemen t . HUD m a y
n ot  a ppr ove  a n  a pp l i ca t ion  o r  fu r n i sh
a ss i s t a n ce  u n der  t h i s  pa r t  u n le ss  t h e
P HA su bm i t t in g  t h e  a pp l i ca t ion  fo r
dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  a l so  su bm i t s
a  p la n  fo r  t h e  p r ov i s ion  o f a n  a dd i -
t ion a l  decen t , sa fe , sa n i t a r y , a n d  a f-
fo r da b le  r en t a l  dwe l l in g  u n i t  (a t  r en t s
n o  h igh e r  t h a n  pe r m i t t ed  u n der  t h e
Ac t ) fo r  ea ch  pu b l i c  h ou s in g  dwe l l in g
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u n i t  t o  be  dem ol i sh ed  o r  d i sposed  o f
u n der  t h e  a pp l i ca t ion , excep t  a s  p r o-
v ided  in  pa r a gr a ph  (j ) o f t h i s  sec t ion . A
r ep la cem en t  h ou s in g  p la n  m a y  pr ov ide
for  t h e  loca t ion  o f t h e  r ep la cem en t
h ou s in g  ou t s ide  t h e  po l i t i ca l  bou n d-
a r i e s  o f t h e  loca l i t y  o f t h e  P HA, p r o-
v ided  a l l  r e l eva n t  p r ogr a m  r equ i r e -
m en t s  a r e  sa t i s fi ed  in c lu d in g  t h e  a p-
pr ova l  o f t h e  r ep la cem en t  h ou s in g  p la n
by  t h e  u n i t  o f gen e r a l  loca l  gove r n -
m en t  in  wh ich  t h e  p r o jec t  be in g  dem ol -
i sh ed  o r  d i sposed  i s  loca t ed . In  o r de r  t o
a ssu r e  t h a t  a l l  p r ogr a m  r equ i r em en t s
a r e  sa t i s fi ed , t h e  P HA m u st  en t e r  in t o
a n y  n ecessa r y  a gr eem en t s , i n c lu d in g
wh er e  a pp l i ca b le , t h e  execu t ion  o f a
Cooper a t ion  Agr eem en t  be t ween  t h e
P HA a n d  t h e  loca l i t y  in  wh ich  t h e  r e -
p la cem en t  h ou s in g  wi l l  be  loca t ed ,
p r io r  t o  su bm iss ion  o f t h e  r ep la cem en t
h ou s in g  p la n  t o  HUD for  a ppr ova l . In
a dd i t ion , t h e  P HA m u st  en su r e  t h a t
su ch  a gr eem en t s  p r ov ide  t h a t  t h e  fa m i -
l i e s  se l ec t ed  fo r  occu pa n cy  in  t h e  r e -
p la cem en t  h ou s in g  wi l l  be  fa m i l i e s  wh o
wou ld  h a ve  been  e l ig ib le  fo r  occu pa n cy
in  t h e  r ep la cem en t  h ou s in g  i f i t  h a d
been  r ep la ced  in  t h e  sa m e  loca l i t y  a s
t h e  p r o jec t  be in g  dem ol i sh ed  o r  d i s -
posed . T h e  p la n  m u s t  in c lu de  a n y  on e
or  com bin a t ion  o f t h e  fo l lowin g :

(1) T h e  a cqu i s i t ion  o r  deve lopm en t  o f
a dd i t ion a l  pu b l i c  h ou s in g  dwe l l in g
u n i t s ;

(2) T h e  u se  o f 15-y ea r  p r o jec t -ba sed
a ss i s t a n ce  u n der  sec t ion  8, t o  t h e  ex-
t en t  a va i l a b le , o r  i f su ch  a ss i s t a n ce  i s
n o t  a va i l a b le , i n  t h e  ca se  o f a n  a pp l i ca -
t ion  p r opos in g  dem ol i t ion  o r  d i spos i -
t ion  o f 200 o r  m or e  dwe l l in g  u n i t s  in  a
deve lopm en t , t h e  u se  o f a va i l a b le
pr o jec t -ba sed  a ss i s t a n ce  u n der  sec t ion
8 h a v in g  a  t e r m  of n o t  l e ss  t h a n  5
y ea r s ;

(3) T h e  u se  o f n o t  l e ss  t h a n  15-y ea r
pr o jec t -ba sed  a ss i s t a n ce  u n der  o t h e r
F eder a l  p r ogr a m s, t o  t h e  ex t en t  a va i l -
a b le , o r  i f su ch  a ss i s t a n ce  i s  n o t  a va i l -
a b le , i n  t h e  ca se  o f a n  a pp l i ca t ion  p r o-
pos in g  t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  o f
200 or  m or e  dwe l l in g  u n i t s  in  a  deve lop-
m en t , t h e  u se  o f a va i l a b le  p r o jec t -
ba sed  a ss i s t a n ce  u n der  o t h e r  F ede r a l
p r ogr a m s h a v in g  a  t e r m  of n o t  l e ss
t h a n  5 y ea r s . (NOT E : In  t h e  ca se  o f 15-
y ea r  p r o jec t  ba sed  a ss i s t a n ce  u n der
o t h e r  F ede r a l  p r ogr a m s, t h e  Depa r t -
m en t  h a s  de t e r m in ed  t h a t  low-in com e

h ou s in g  c r ed i t s  u n de r  S ec t ion  42 o f t h e
In t e r n a l  R even u e  S e r v ice  Code  i s  a
F eder a l  p r ogr a m  pr ov id in g  15-y ea r
pr o jec t -ba sed  a ss i s t a n ce  a n d , t h e r e for e ,
qu a l i fi e s  a s  a  sou r ce  o f r ep la cem en t
h ou s in g . An y  r ep la cem en t  h ou s in g  p la n
pr opos in g  t h e  u se  o f t h ese  c r ed i t s  m u s t
a ssu r e  t h a t  t h e  low-in com e  h ou s in g
u n i t s  in  t h e  low-in com e  h ou s in g  c r ed i t
p r o jec t  wh ich  a r e  des ign a t ed  a s  r e -
p la cem en t  h ou s in g  wi l l  be  r e se r ved  fo r
low-in com e  fa m i l i e s  fo r  t h e  r equ i s i t e
pe r iod . Un i t s  wh ich  a t  t h e  t im e  of a l lo -
ca t ion  o f t h e  c r ed i t  a r e  a l so  r ece iv in g
F eder a l  a ss i s t a n ce  u n der  S ec t ion  8 (ex-
cep t  t en a n t -ba sed  a ss i s t a n ce ) o r  S ec -
t ion  23 o f t h e  Ac t , o r  S ec t ion  236,
221(d)(3) BMIR  or  S ec t ion  221(d)(5) o f
t h e  Na t ion a l  Hou s in g  Ac t  (12 U.S .C.
1701 et  seq.),  o r  S ec t ion  101 o f t h e  Hou s-
in g  a n d  Ur ba n  Deve lopm en t  Ac t  o f 1965
(12 U.S .C. 1701s), o r  o t h e r  s im i la r  F ed-
e r a l  p r ogr a m , a r e  n o t  e l ig ib le  a s  r e -
p la cem en t  h ou s in g  u n der  pa r a gr a ph
(a )(3) o f t h i s  sec t ion .);

(4) T h e  a cqu i s i t ion  o r  deve lopm en t  o f
dwe l l in g  u n i t s  a ss i s t ed  u n der  a  S t a t e
or  loca l  gove r n m en t  p r ogr a m  t h a t  p r o-
v ides  fo r  p r o jec t -ba sed  r en t a l  a ss i s t -
a n ce  com pa r a b le  in  t e r m s  o f e l ig ib i l i t y ,
con t r ibu t ion  t o  r en t , a n d  l en g t h  o f a s -
s i s t a n ce  con t r a c t  (n o t  l e ss  t h a n  15
y ea r s ) t o  a ss i s t a n ce  u n der  sec t ion
(8)(b )(1) o f t h e  Ac t ; o r

(5)(i ) T h e  u se  o f 15-y ea r  t en a n t -ba sed
a ss i s t a n ce  u n der  sec t ion  8 o f t h e  Ac t ,
(exc lu d in g  r en t a l  vou ch er s  u n der  sec -
t ion  8(o)), u n de r  t h e  con d i t ion s  de -
sc r ibed  in  pa r a gr a ph  (b ) o f t h i s  sec t ion ,
t o  t h e  ex t en t  a va i l a b le , o r  i f su ch  a s -
s i s t a n ce  i s  n o t  a va i l a b le , i n  t h e  ca se  o f
a n  a pp l i ca t ion  p r opos in g  t h e  dem ol i -
t ion  o r  d i spos i t ion  o f 200 o r  m or e  dwe l l -
in g  u n i t s  in  a  deve lopm en t , t h e  u se  o f
t en a n t -ba sed  a ss i s t a n ce  u n der  sec t ion  8
(exc lu d in g  r en t a l  vou ch er s  u n der  sec -
t ion  8(o)) h a v in g  a  t e r m  of n o t  l e ss
t h a n  5 y ea r s .

(i i ) However , i n  t h e  ca se  o f a n  a pp l i -
ca t ion  p r opos in g  dem ol i t ion  o r  d i spos i -
t ion  o f 200 o r  m or e  u n i t s ,  n o t  l e ss  t h a n
50 pe r cen t  o f t h e  dwe l l in g  u n i t s  fo r  r e -
p la cem en t  h ou s in g  sh a l l  be  p r ov ided
t h r ou gh  t h e  a cqu i s i t ion  o r  deve lop-
m en t  o f a dd i t ion a l  pu b l i c  h ou s in g
dwel l in g  u n i t s  o r  t h r ou gh  pr o jec t -ba sed
a ss i s t a n ce , a n d  n o t  m or e  t h a n  50 pe r -
cen t  o f t h e  a dd i t ion a l  dwe l l in g  u n i t s
sh a l l  be  p r ov ided  t h r ou gh  t en a n t -ba sed



702

24 CFR Ch. IX (4–1–98 Edition)§ 970.11

a ss i s t a n ce  u n der  sec t ion  8 (exc lu d in g
vou ch er s ) h a v in g  a  t e r m  of n o t  l e ss
t h a n  5 y ea r s . T h e  r equ i r em en t s  o f
§970.11(b) do  n o t  a pp ly  t o  a pp l i ca t ion s
for  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  o f 200 o r
m or e  u n i t s  t h a t  p r opose  t h e  u se  o f t en -
a n t -ba sed  a ss i s t a n ce  u n der  sec t ion  8
h a v in g  a  t e r m  of n o t  l e ss  t h a n  5 y ea r s
fo r  t h e  r ep la cem en t  o f n o t  m or e  t h a n
50 pe r cen t  o f t h e  u n i t s  t o  be  dem ol i sh ed
or  d i sposed  o f.

(b ) Con dit ion s for u se of  t en an t -based

assistan ce. F i ft een -y ea r  t en a n t -ba sed
a ss i s t a n ce  u n der  sec t ion  8 m a y  be  a p-
pr oved  u n der  t h e  r ep la cem en t  p la n
on ly  i f p r ov i s ion s  l i s t ed  in  pa r a gr a ph s
(b)(1) t h r ou gh  (3) o f t h i s  sec t ion  a r e
m et .

(1) T h er e  i s  a  fin d in g  by  HUD t h a t  r e -
p la cem en t  wi t h  p r o jec t -ba sed  a ss i s t -
a n ce  (in c lu d in g  pu b l i c  h ou s in g , a s  we l l
a s  o t h e r  t y pes  o f p r o jec t -ba sed  a ss i s t -
a n ce  u n der  pa r a gr a ph  (a ) o f t h i s  sec -
t ion ) i s  n o t  fea s ib le  u n der  t h e  fea s ib i l -
i t y  s t a n da r ds  e s t a b l i sh ed  fo r  p r o jec t -
ba sed  a ss i s t a n ce ; t h a t  t h e  su pp ly  o f
pr iva t e  r en t a l  h ou s in g  a c t u a l ly  a va i l -
a b le  t o  t h ose  wh o  wou ld  r ece ive  t en -
a n t -ba sed  a ss i s t a n ce  u n der  t h e  p la n  i s
su ffi c i en t  fo r  t h e  t o t a l  n u m ber  o f r en t -
a l  ce r t i fi ca t e s  a n d  r en t a l  vou ch er s
a va i l a b le  in  t h e  com m u n i t y  a ft e r  im -
p lem en t a t ion  o f t h e  p la n ; a n d  t h a t  t h i s
a va i l a b le  h ou s in g  su pp ly  i s  l i k e ly  t o
r em a in  a va i l a b le  fo r  t h e  fu l l  15-y ea r
t e r m  of t h e  a ss i s t a n ce ;

(2) HUD’s  fin d in gs  u n der  pa r a gr a ph
(b)(1) o f t h i s  sec t ion  a r e  ba sed  on  ob jec -
t ive  in for m a t ion , wh ich  m u s t  in c lu de
r a t e s  o f pa r t i c ipa t ion  by  l a n d lor ds  in
t h e  S ec t ion  8 p r ogr a m ; s i ze , con d i t ion ,
a n d  r en t  l eve l s  o f a va i l a b le  r en t a l
h ou s in g  a s  com pa r ed  t o  S ec t ion  8
s t a n da r ds ; t h e  su pp ly  o f va ca n t  ex i s t -
in g  h ou s in g  m ee t in g  t h e  S ec t ion  8
h ou s in g  qu a l i t y  s t a n da r ds  wi t h  r en t s  a t
o r  be low t h e  fa i r  m a r k e t  r en t  o r  t h e
l ik e l ih ood  of a d ju s t in g  t h e  fa i r  m a r k e t
r en t ; t h e  n u m ber  o f e l ig ib le  fa m i l i e s
wa i t in g  fo r  pu b l i c  h ou s in g  o r  h ou s in g
a ss i s t a n ce  u n der  S ec t ion  8; t h e  ex t en t
o f d i sc r im in a t ion  p r a c t i ced  a ga in s t  t h e
t y pes  o f in d iv idu a l s  o r  fa m i l i e s  t o  be
se r ved  by  t h e  a ss i s t a n ce ; a n  a ssessm en t
of com pl ia n ce  wi t h  c iv i l  r igh t s  l a ws
a n d  r e l a t ed  p r ogr a m  r equ i r em en t s ; a n d
su ch  a dd i t ion a l  da t a  a s  HUD m a y  de -
t e r m in e  t o  be  r e l eva n t  in  pa r t i cu la r
c i r cu m st a n ces ; a n d

(3) T o  ju s t i fy  a  fin d in g  u n der  pa r a -
gr a ph  (b )(1) o f t h i s  sec t ion , t h e  P HA
m u st  p r ov ide  su ffi c i en t  in fo r m a t ion  t o
su ppor t  bo t h  pa r t s  o f t h e  fin d in g—wh y
pr o jec t -ba sed  a ss i s t a n ce  i s  in fea s ib le
a n d  h ow t h e  con d i t ion s  fo r  t en a n t -
ba sed  a ss i s t a n ce  wi l l  be  m e t , ba sed  on
t h e  pe r t in en t  da t a  fr om  t h e  loca l  h ou s-
in g  m a r k e t , a s  p r esc r ibed  in  pa r a gr a ph
(b)(2) o f t h i s  sec t ion . T h e  de t e r m in a -
t ion  a s  t o  t h e  l a ck  o f fea s ib i l i t y  o f
pr o jec t -ba sed  a ss i s t a n ce  m u s t  be  ba sed
on  t h e  s t a n da r ds  fo r  fea s ib i l i t y  s t a t ed
in  t h e  r e spec t ive  r egu la t ion s  wh ich
gover n  ea ch  t y pe  o f e l ig ib le  p r o jec t -
ba sed  p r ogr a m  iden t i fi ed  in  pa r a gr a ph
(a ) o f t h i s  sec t ion , in c lu d in g  pu b l i c
h ou s in g  u n der  pa r a gr a ph  (a )(1) o f t h i s
sec t ion  a s  we l l  a s  t h e  o t h e r  t y pes  o f e l -
ig ib le  F ede r a l ,  S t a t e  a n d  loca l  p r o-
gr a m s of p r o jec t -ba sed  a ss i s t a n ce
u n der  pa r a gr a ph s  (a )(2) t h r ou gh  (4) o f
t h i s  sec t ion . A fin d in g  o f l a ck  o f fea -
s ib i l i t y  m a y  t h u s  be  m a de  on ly  i f t h e
a pp l i ca b le  fea s ib i l i t y  s t a n da r ds  ca n n ot
be  m e t  u n der  a n y  o f t h ose  p r o jec t -
ba sed  p r ogr a m s, o r  a n y  com bin a t ion  o f
t h em . F or  exa m ple , wi t h  r ega r d  t o  a d-
d i t ion a l  pu b l i c  h ou s in g  deve lopm en t ,
fea s ib i l i t y  wou ld  be  de t e r m in ed  by  r e f-
e r en ce  t o  pa r t  941 o f t h i s  ch a p t e r  a n d
a n y  o t h e r  a pp l i ca b le  r egu la t ion s  a n d
r equ i r em en t s , t o  in c lu de  con s ide r a t ion
of su ch  fa c t o r s  a s  loca l  n eeds  fo r  n ew
con s t r u c t ion  o r  r eh a b i l i t a t ion , a va i l -
a b i l i t y  o f su i t a b le  p r ope r t i e s  fo r  a cqu i -
s i t ion  o r  s i t e s  fo r  con s t r u c t ion , a n d
HUD de t e r m in a t ion s  u n der  cos t  con -
t a in m en t  po l i c i e s . Wi t h  r ega r d  t o  S ec -
t ion  8 p r ogr a m s in vo lv in g  r eh a b i l i t a -
t ion , a n  exa m ple  o f a  m a jor  fea s ib i l i t y
fa c t o r  wou ld  be  t h e  p r ospec t s  fo r  pa r -
t i c ipa t ion  o f p r iva t e  own er s  wi l l in g  t o
m ee t  t h e  r eh a b i l i t a t ion  r equ i r em en t s .

(c ) A pprova l of  u n it  of  gen era l loca l

govern men t . T h e  p la n  m u s t  be  a ppr oved
by  t h e  u n i t  o f gen e r a l  loca l  gove r n -
m en t  in  wh ich  t h e  p r o jec t  p r oposed  fo r
dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  i s  loca t ed ,
wh ich  a ppr ova l  sh a l l  be  p r ov ided  by  t h e
ch ie f execu t ive  o ffi ce r  (e .g .,  t h e  m a y or
or  t h e  cou n t y  execu t ive ).

(d ) Sch edu le for rep lacemen t  h ou sin g

p lan . (1) T h e  p la n  m u s t  in c lu de  a  sch ed-
u le  fo r  ca r r y in g  ou t  a l l  i t s  t e r m s  wi t h -
in  a  pe r iod  con s i s t en t  wi t h  t h e  s i ze  o f
t h e  p r oposed  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion ,
excep t  t h a t  t h e  sch edu le  fo r  com ple t -
in g  t h e  p la n  sh a l l  i n  n o  even t  exceed  6
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y ea r s  fr om  t h e  da t e  spec i fi ed  t o  beg in
p la n  im plem en t a t ion , wh ich  i s  t h e  da t e
of HUD a ppr ova l  o f t h e  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion  a pp l i ca t ion .

(2) Wh er e  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion
wi l l  occu r  in  ph a ses , t h e  sch edu le  sh a l l
p r ov ide  fo r  com ple t in g  t h e  p la n  wi t h in
s ix  y ea r s  fr om  t h e  da t e  o f t h e  HUD a p-
pr ova l  l e t t e r  fo r  a  spec i fi c  dem ol i t ion
or  d i spos i t ion  a c t ion  r equ es t ed . ‘‘Com -
ple t ion ’’ does  n o t  m ea n  t h a t  t h e  r e -
p la cem en t  h ou s in g  m u s t  be  bu i l t  o r  r e -
h a b i l i t a t ed  wi t h in  t h e  s ix  y ea r s . F or
r ep la cem en t  u n i t s  deve loped  u n der  t h e
pu bl i c  h ou s in g  deve lopm en t  p r ogr a m ,
t h e  com ple t ion  o f t h e  p la n  wou ld  be
u n i t s  t h a t  h a ve  r ea ch ed  t h e  s t a ge  o f
n o t i ce  t o  p r oceed  fo r  con ven t ion a l
u n i t s  a n d  con t r a c t  o f sa l e  fo r  T u r n k ey
u n i t s .

(e ) Hou sin g th e same n u mber of  in d iv id -

u a ls an d  families. T h e  p la n  m u s t  in c lu de
a  m e t h od  wh ich  en su r es  t h a t  a t  l ea s t
t h e  sa m e  t o t a l  n u m ber  o f in d iv idu a l s
a n d  fa m i l i e s  wi l l  be  p r ov ided  h ou s in g ,
a l lowin g  fo r  r ep la cem en t  wi t h  u n i t s  o f
d i ffe r en t  s i zes  t o  a ccom m oda t e  ch a n ges
in  loca l  p r io r i t y  n eeds , a s  de t e r m in ed
by  t h e  P HA a n d  r ev iewed  a n d  a ppr oved
by  HUD a s  a  pa r t  o f t h e  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion  a pp l i ca t ion .

(f) R eloca t ion  p lan . Wh er e  ex i s t in g  oc -
cu pa n t s  wi l l  be  d i sp la ced , t h e  p la n
m u st  in c lu de  a  r e loca t ion  p la n  in  a c -
cor da n ce  wi t h  §§970.5 a n d  970.8(d).

(g ) A ssu ran ces regard in g reloca t ion .

T h e  p la n  m u s t  p r even t  t h e  t a k in g  o f
a n y  a c t ion  t o  dem ol i sh  o r  d i spose  o f
a n y  u n i t  u n t i l  t h e  t en a n t  o f t h e  u n i t  i s
r e loca t ed  in  a ccor da n ce  wi t h  §970.5.
T h i s  does  n o t  p r ec lu de  a c t ion s  pe r -
m i t t ed  u n der  §970.12, a c t ion s  r equ i r ed
u n der  t h i s  pa r t  fo r  deve lopm en t  a n d
su bm iss ion  o f t h e  P HA’s  a pp l i ca t ion
for  HUD a ppr ova l  o f dem ol i t ion  o r  d i s -
pos i t ion , o r  a c t ion s  r equ i r ed  t o  ca r r y
ou t  a  r e loca t ion  p la n  wh ich  h a s  been
a ppr oved  by  HUD in  a ccor da n ce  wi t h
§§970.5 a n d  970.8(d).

(h ) Sit e an d  n eigh borh ood  stan dards as-

sessmen t . Wit h  r e spec t  t o  r ep la cem en t
h ou s in g , P HAs m u st  com ply  wi t h  s i t e
a n d  n e igh bor h ood  s t a n da r ds , a s  fo l -
lows:

(1) I f u n i t s  u n de r  t h e  P u b l i c  Hou s in g
Deve lopm en t  P r ogr a m  or  t h e  S ec t ion  8
pr o jec t -ba sed  a ss i s t a n ce  p r ogr a m  h a ve
been  r equ es t ed  a s  r ep la cem en t  h ou s in g
in  t h e  P HA’s  a pp l i ca t ion , excep t  wh en

t h e  P HA p la n s  t o  bu i ld  ba ck  on  t h e
sa m e  s i t e , t h e  s i t e  a n d  n e igh bor h ood
s t a n da r ds  a pp l i ca b le  fo r  t h ose  p r o-
gr a m s wi l l  a pp ly  a n d  be  a ssessed  a t  t h e
a ppr opr i a t e  t im e  a s  r equ i r ed  by  t h a t
p r ogr a m  r u le  o r  h a n dbook  a n d  n o t  a t
t h e  t im e  of t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i -
t ion  a pp l i ca t ion . T h e  P HA m u st  ce r t i fy
t o  HUD a t  t h e  t im e  of a pp l i ca t ion  fo r
dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion , t h a t  on ce
t h e  s i t e  i s  iden t i fi ed , t h e  P HA wi l l
com ply  wi t h  t h e  s i t e  a n d  n e igh bor h ood
s t a n da r ds  a pp l i ca b le  fo r  t h ose  p r o-
gr a m s.

(2) I f u n i t s  u n de r  t h e  P u b l i c  Hou s in g
Deve lopm en t  P r ogr a m  or  t h e  S ec t ion  8
pr o jec t -ba sed  a ss i s t a n ce  p r ogr a m  h a ve
been  r equ es t ed  a s  r ep la cem en t  h ou s in g
in  t h e  P HA’s  a pp l i ca t ion  a n d  t h e  P HA
pla n s  t o  bu i ld  ba ck  on  t h e  sa m e  s i t e ,
t h e  P HA sh a l l  com ply  wi t h  t h e  s i t e  a n d
n e igh bor h ood  s t a n da r ds  a pp l i ca b le  fo r
t h ose  p r ogr a m s wh en  t h e  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion  a pp l i ca t ion  i s  su bm i t t ed  t o
HUD. A com ple t e  s i t e  a n d  n e igh bor -
h ood  s t a n da r ds  r ev iew sh a l l  be  don e  by
HUD su bsequ en t  t o  t h e  su bm iss ion  o f
t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  a pp l i ca -
t ion  bu t  p r io r  t o  a ppr ova l .

(3)(i ) I f t h e  r ep la cem en t  h ou s in g
u n i t s  a r e  t o  be  p r ov ided  u n der  a  S t a t e
or  loca l  p r ogr a m , a n d  t h e  s i t e  i s  k n own
(in c lu d in g  bu i ld in g  ba ck  on  t h e  sa m e
s i t e ), t h e  P HA i s  r equ i r ed  t o  com ply
wi t h  s i t e  a n d  n e igh bor h ood  s t a n da r ds
com pa r a b le  t o  pa r t  882 o f t h i s  t i t l e
wh en  t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  a p-
p l i ca t ion  i s  su bm i t t ed  t o  HUD. A com -
p le t e  s i t e  a n d  n e igh bor h ood  s t a n da r ds
r ev iew sh a l l  be  don e  by  HUD su bse -
qu en t  t o  t h e  su bm iss ion  o f t h e  dem ol i -
t ion  o r  d i spos i t ion  a pp l i ca t ion  bu t
pr io r  t o  a ppr ova l .

(i i ) However , i f t h e  s i t e  i s  n o t  k n own ,
t h e  P HA sh a l l  i n c lu de  in  t h e  a pp l i ca -
t ion  fo r  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  a
ce r t i fi ca t ion  t h a t  i t  wi l l  com ply  wi t h
s i t e  a n d  n e igh bor h ood  s t a n da r ds  com -
pa r a b le  t o  pa r t  882 o f t h i s  t i t l e  on ce  t h e
s i t e  i s  k n own .

(i i i ) In  t h e  ca se  o f r ep la cem en t  h ou s-
in g  fu n ded  by  S t a t e  o r  loca l  gove r n -
m en t  fu n ds , t h e  P HAs m u st  dem -
on s t r a t e  in  t h e  a pp l i ca t ion  t h a t  i t  h a s
a  com m i t m en t  fo r  fu n d in g  t h e  r ep la ce -
m en t  h ou s in g .
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(4)(i ) I f t h e  r ep la cem en t  h ou s in g
u n i t s  a r e  t o  be  p r ov ided  ou t  o f t h e  p r o-
ceeds  o f t h e  d i spos i t ion  o f pu b l i c  h ou s-
in g  p r ope r t y , a n d  t h e  s i t e  i s  k n own  (in -
c lu d in g  bu i ld in g  ba ck  on  t h e  sa m e
s i t e ), t h e  P HA i s  r equ i r ed  t o  com ply
wi t h  s i t e  a n d  n e igh bor h ood  s t a n da r ds
com pa r a b le  t o  pa r t  941 o f t h i s  ch a p t e r
(o r  u n der  pa r t  882 o f t h i s  t i t l e  in  t h e
ca se  o f u se  o f S ec t ion  8 a ss i s t a n ce )
wh en  t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  a p-
p l i ca t ion  i s  su bm i t t ed  t o  HUD. A com -
p le t e  s i t e  a n d  n e igh bor h ood  s t a n da r ds
r ev iew sh a l l  be  don e  by  HUD su bse -
qu en t  t o  t h e  su bm iss ion  o f t h e  dem ol i -
t ion  o r  d i spos i t ion  a pp l i ca t ion  bu t
pr io r  t o  a ppr ova l .

(i i ) However , i f t h e  s i t e  i s  n o t  k n own ,
t h e  P HA sh a l l  i n c lu de  in  t h e  a pp l i ca -
t ion  fo r  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  a
ce r t i fi ca t ion  t h a t  i t  wi l l  com ply  wi t h
s i t e  a n d  n e igh bor h ood  s t a n da r ds  com -
pa r a b le  t o  pa r t  941 o f t h i s  ch a p t e r  o r
u n der  pa r t  882 o f t h i s  t i t l e  on ce  t h e  s i t e
i s  k n own .

(i ) A ssu ran ces regard in g accessibilit y .

T h e  p la n  m u s t  con t a in  a ssu r a n ces  t h a t
a n y  r ep la cem en t  u n i t s  a cqu i r ed , n ewly
con s t r u c t ed  o r  r eh a b i l i t a t ed  wi l l  m ee t
t h e  a pp l i ca b le  a ccess ib i l i t y  r equ i r e -
m en t s  se t  fo r t h  in  §8.25 o f t h i s  t i t l e .

(j ) Excep t ion  for rep lacemen t  h ou sin g in

cases of  demolit ion . In  a n y  5-y ea r  pe r iod ,
a  pu b l i c  h ou s in g  a gen cy  m a y  demolish

n ot  m or e  t h a n  t h e  l e sse r  o f 5 dwe l l in g
u n i t s  o r  5 pe r cen t  o f t h e  t o t a l  dwe l l in g
u n i t s  own ed  a n d  ope r a t ed  by  t h e  pu b l i c
h ou s in g  a gen cy , wi t h ou t  p r ov id in g  a n
a dd i t ion a l  dwe l l in g  u n i t  fo r  ea ch  pu b l i c
h ou s in g  u n i t  t o  be  demolish ed ,  bu t  on ly
i f t h e  spa ce  occu p ied  by  t h e  dem ol i sh ed
u n i t  i s  u sed  fo r  m ee t in g  t h e  se r v ice  o r
o t h e r  n eeds  o f pu b l i c  h ou s in g  r e s iden t s .
I f t h e  P HA e lec t s  t o  u se  t h i s  excep t ion ,
i t  sh a l l  m ee t  a l l  o t h e r  r equ i r em en t s  o f
t h i s  pa r t  excep t  §970.11.

(Appr oved  by  t h e  Offi ce  o f Ma n a gem en t  a n d
Bu dge t  u n der  con t r o l  n u m ber  2577–0075)

[60 F R  3719, J a n . 18, 1995]

§ 970.12 Required and permitted ac-
tions prior to approval.

A P HA m a y  n o t  t a k e  a n y  a c t ion  t o
dem ol i sh  o r  d i spose  o f a  pu b l i c  h ou s in g
pr o jec t  o r  a  por t ion  o f a  pu b l i c  h ou s in g
pr o jec t  wi t h ou t  ob t a in in g  HUD a p-
pr ova l  u n de r  t h i s  pa r t .  Un t i l  su ch  t im e
a s  HUD a ppr ova l  m a y  be  ob t a in ed , t h e

P HA sh a l l  con t in u e  t o  m ee t  i t s  ACC
obl iga t ion s  t o  m a in t a in  a n d  ope r a t e
t h e  p r ope r t y  a s  h ou s in g  fo r  low-in com e
fa m i l i e s . T h i s  does  n o t , h owever , m ea n
t h a t  HUD a ppr ova l  u n de r  t h i s  pa r t  i s
r equ i r ed  fo r  p l a n n in g  a c t iv i t i e s , a n a ly -
s i s , o r  con su l t a t ion s , su ch  a s  p r o jec t
v ia b i l i t y  s t u d ies , com pr eh en s ive  m od-
e r n iza t ion  p la n n in g  o r  com pr eh en s ive
occu pa n cy  p la n n in g .

[53 F R  30987, Au g . 17, 1988]

§ 970.13 Resident organization oppor-
tunity to purchase.

(a ) A pplicabilit y . (1) T h i s  sec t ion  a p-
p l i e s  t o  a pp l i ca t ion s  fo r  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion  o f a  deve lopm en t  wh ich  in -
vo lve  dwe l l in g  u n i t s ,  n on dwel l in g
spa ces  (e .g . a dm in i s t r a t ion  a n d  com -
m u n i t y  bu i ld in gs , m a in t en a n ce  fa c i l i -
t i e s ),  a n d  excess  l a n d .

(2) T h e  r equ i r em en t s  o f t h i s  sec t ion
do  n o t  a pp ly  t o  t h e  fo l lowin g  ca ses
wh ich  i t  h a s  been  de t e r m in ed  do  n o t
pr esen t  a ppr opr i a t e  oppor t u n i t i e s  fo r
r e s iden t  pu r ch a se :

(i ) T h e  P HA h a s  de t e r m in ed  t h a t  t h e
pr ope r t y  p r oposed  fo r  dem ol i t ion  i s  a n
im m in en t  t h r ea t  t o  t h e  h ea l t h  a n d
sa fe t y  o f r e s iden t s ;

(i i ) T h e  loca l  gove r n m en t  h a s  con -
dem n ed  t h e  p r ope r t y  p r oposed  fo r  dem -
o l i t ion ;

(i i i ) A loca l  gove r n m en t  a gen cy  h a s
de t e r m in ed  a n d  n o t i fi ed  t h e  P HA t h a t
u n i t s  m u s t  be  dem ol i sh ed  t o  a l low a c -
cess  t o  fi r e  a n d  em er gen cy  equ ipm en t ;

(iv ) T h e  P HA h a s  de t e r m in ed  t h a t
t h e  dem ol i t ion  o f se l ec t ed  por t ion s  o f
t h e  deve lopm en t  in  o r de r  t o  r edu ce
den s i t y  i s  e ssen t i a l  t o  en su r e  t h e  lon g
t e r m  v ia b i l i t y  o f t h e  deve lopm en t  o r
t h e  P HA (bu t  in  n o  ca se  sh ou ld  t h i s  be
u sed  cu m u la t ive ly  t o  a vo id  S ec t ion  412
r equ i r em en t s );

(v ) A pu b l i c  body  h a s  r equ es t ed  t o  a c -
qu i r e  va ca n t  l a n d  t h a t  i s  l e ss  t h a n  2
a c r es  in  o r de r  t o  bu i ld  o r  expa n d  i t s
se r v ices  (e .g .,  a  loca l  gove r n m en t  wish -
es  t o  u se  t h e  l a n d  t o  bu i ld  o r  e s t a b l i sh
a  po l i ce  su bs t a t ion ); o r

(v i ) P HA seek s  d i spos i t ion  ou t s ide
t h e  pu b l i c  h ou s in g  p r ogr a m  t o  p r i -
va t e ly  fin a n ce  o r  o t h e r wise  deve lop  a
fa c i l i t y  t o  ben e fi t  l ow-in com e  fa m i l i e s
(e .g .,  da y  ca r e  cen t e r , a dm in i s t r a t ive
bu i ld in g , o t h e r  t y pes  o f low-in com e
h ou s in g).
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(3) In  t h e  s i t u a t ion s  l i s t ed  in  pa r a -
gr a ph  (a ) o f t h i s  sec t ion , t h e  P HA m a y
pr oceed  t o  su bm i t  i t s  r equ es t  t o  dem ol -
i sh  o r  d i spose  o f t h e  p r ope r t y , o r  t h e
por t ion  o f t h e  p r ope r t y , t o  HUD, in  a c -
cor da n ce  wi t h  S ec t ion  18 o f t h e  Un i t ed
S t a t e s  Hou s in g  Ac t  o f 1937 a n d  24 CF R
pa r t  970 wi t h ou t  a ffo r d in g  a n  oppor -
t u n i t y  fo r  pu r ch a se  by  a  r e s iden t  o r ga -
n iza t ion . However , r e s iden t  con su l t a -
t ion  wou ld  be  r equ i r ed  in  a ccor da n ce
wi t h  §970.4(a ). T h e  P HA m u st  su bm i t
wr i t t en  docu m en t a t ion , on  o ffi c i a l  s t a -
t ion e r y , wi t h  da t e  a n d  s ign a t u r es  t o
ju s t i fy  pa r a gr a ph s  (a )(2)(i ),  (i i ),  (i i i ),
(iv ), a n d  (v ) o f t h i s  sec t ion . E xa m ples
of su ch  docu m en t a t ion  in c lu de :

(i ) A ce r t i fi ca t ion  fr om  a  loca l  a gen -
cy , su ch  a s  t h e  fi r e  o r  h ea l t h  depa r t -
m en t , t h a t  a  con d i t ion  ex i s t s  in  t h e  de -
ve lopm en t  t h a t  i s  a n  im m in en t  t h r ea t
t o  r e s iden t s ; o r

(i i ) A copy  of t h e  con dem n a t ion  o r de r
fr om  t h e  loca l  h ea l t h  depa r t m en t . I f,
h owever , a t  som e  fu t u r e  da t e , t h e  P HA
pr oposes  t o  se l l  t h e  r em a in in g  p r ope r t y
desc r ibed  in  pa r a gr a ph s  (a )(2)(i )
t h r ou gh  (i i i ) o f t h i s  sec t ion , t h e  P HA
wi l l  be  r equ i r ed  t o  com ply  wi t h  t h i s
sec t ion .

(b ) Opportu n it y  for residen t s to orga-

n ize. Wh er e  t h e  a ffec t ed  deve lopm en t
does  n o t  h a ve  a n  ex i s t in g  r e s iden t
cou n c i l ,  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a -
t ion  o r  r e s iden t  cooper a t ive  a t  t h e
t im e  of t h e  P HA pr oposa l  t o  dem ol i sh
or  d i spose  o f t h e  deve lopm en t  o r  a  por -
t ion  o f t h e  deve lopm en t , t h e  P HA sh a l l
m a k e  a  r ea son a b le  e ffo r t  t o  in fo r m
r es iden t s  o f t h e  deve lopm en t  o f t h e  op-
por t u n i t y  t o  o r ga n ize  a n d  pu r ch a se  t h e
pr ope r t y  p r oposed  fo r  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion . E xa m ples  o f ‘‘r ea son a b le
e ffo r t ’’ a t  a  m in im u m  in c lu de  on e  o f
t h e  fo l lowin g  a c t iv i t i e s : con ven in g  a
m ee t in g , sen d in g  l e t t e r s  t o  a l l  r e s i -
den t s , pu b l i sh in g  a n  a n n ou n cem en t  in
t h e  r e s iden t  n ewsle t t e r ,  wh er e  a va i l -
a b le , o r  h i r in g  a  con su l t a n t  t o  p r ov ide
t ech n ica l  a ss i s t a n ce  t o  t h e  r e s iden t s .
T h e  Depa r t m en t  wi l l  n o t  a ppr ove  a n y
a ppl i ca t ion  t h a t  ca n n o t  dem on s t r a t e
t h a t  t h e  P HA h a s  a l lowed  a t  l ea s t  45
da y s  fo r  t h e  r e s iden t s  t o  o r ga n ize  a
r e s iden t  o r ga n iza t ion . T h e  P HA sh ou ld
in i t i a t e  i t s  e ffo r t s  t o  in fo r m  t h e  r e s i -
den t s  o f t h e i r  r igh t  t o  o r ga n ize  a s  a n
in t egr a l  pa r t  o f t h e  r e s iden t  con su l t a -
t ion  r equ i r em en t  u n der  §970.4(a ).

(c ) Establish ed  Organ iza t ion s. Wh er e
t h e r e  a r e  du ly  fo r m ed  r e s iden t  cou n -
c i l s ,  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a t ion ,
o r  r e s iden t  cooper a t ive  a t  t h e  a ffec t ed
deve lopm en t , t h e  P HA sh a l l  fo l low t h e
pr ocedu r es  beg in n in g  in  pa r a gr a ph  (d )
of t h i s  sec t ion . Wh er e  t h e  a ffec t ed  de -
ve lopm en t  i s  fu l ly  o r  pa r t i a l ly  occu -
p ied , t h e  r e s iden t s  m u s t  be  g iven  t h e
oppor t u n i t y  t o  fo r m  u n der  t h e  p r oce -
du r es  in  pa r a gr a ph  (b ) o f t h i s  sec t ion .

(d ) Of fer of  sa le to residen t  organ iza-

t ion s. (1) T h e  P HA sh a l l  m a k e  t h e  fo r -
m a l  o ffe r  fo r  sa l e  wh ich  m u s t  in c lu de ,
a t  a  m in im u m , t h e  in for m a t ion  l i s t ed
in  t h i s  pa r a gr a ph  (d ). Al l  con t a c t ed  o r -
ga n iza t ion s  sh a l l  h a ve  30 da y s  t o  ex-
pr ess  a n  in t e r e s t  i n  t h e  o ffe r . T h e  P HA
m u st  o ffe r  t o  se l l  t h e  p r ope r t y  p r o-
posed  fo r  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  t o
t h e  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a t ion ,
t h e  r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s iden t  cooper -
a t ive  o f t h e  a ffec t ed  deve lopm en t
u n der  a t  l ea s t  a s  fa vor a b le  t e r m s  a n d
con di t ion s  a s  t h e  P HA wou ld  o ffe r  i t
fo r  sa l e  t o  a n o t h e r  pu r ch a se r :

(i ) An  iden t i fi ca t ion  o f t h e  deve lop-
m en t , o r  por t ion  o f t h e  deve lopm en t , i n
t h e  p r oposed  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion ,
in c lu d in g  t h e  deve lopm en t  n u m ber  a n d
loca t ion , t h e  n u m ber  o f u n i t s  a n d  bed-
r oom  con figu r a t ion , t h e  a m ou n t  o f
spa ce  a n d  u se  fo r  n on -dwel l in g  spa ce ,
t h e  cu r r en t  ph y s ica l  con d i t ion  (e .g .,
fi r e  da m a ged , fr i a b le  a sbes t os , l ea d-
ba sed  pa in t  t e s t  r e su l t s ),  a n d  occu -
pa n cy  s t a t u s  (e .g .,  pe r cen t  occu pa n cy ).

(i i ) In  t h e  ca se  o f d i spos i t ion , a  copy
of t h e  a ppr a i sa l  o f t h e  p r ope r t y  a n d
a n y  t e r m s  o f sa l e .

(i i i ) A P HA d i sc losu r e  a n d  desc r ip -
t ion  o f p l a n s  p r oposed  fo r  r eu se  o f l a n d ,
i f a n y , a ft e r  t h e  p r oposed  dem ol i t ion  o r
d i spos i t ion .

(iv ) An  iden t i fi ca t ion  o f a va i l a b le  r e -
sou r ces  (in c lu d in g  i t s  own  a n d  HUD’s)
t o  p r ov ide  t ech n ica l  a ss i s t a n ce  t o  t h e
r es iden t  m a n a gem en t  cor por a t ion ,
r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s iden t  cooper a -
t ive  o f t h e  a ffec t ed  deve lopm en t  t o  en -
a b le  t h e  o r ga n iza t ion  t o  be t t e r  u n de r -
s t a n d  i t s  oppor t u n i t y  t o  pu r ch a se  t h e
deve lopm en t , t h e  deve lopm en t ’s  va lu e
a n d  po t en t i a l  u se .

(v ) An y  a n d  a l l  t e r m s  o f sa l e  t h a t  t h e
P HA r equ i r e s  fo r  t h e  S ec t ion  18 a c t ion .
(I f t h e  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a -
t ion , r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s iden t  coop-
e r a t ive  o f t h e  a ffec t ed  deve lopm en t
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su bm i t s  a  p r oposa l  t h a t  i s  o t h e r  t h a n
t h e  t e r m s  o f sa l e  (e .g .,  pu r ch a se  a t  l e ss
t h a n  fa i r  m a r k e t  va lu e  wi t h  dem -
on s t r a t ed  com m en su r a t e  pu b l i c  ben e fi t
o r  fo r  t h e  pu r poses  o f h om eown er sh ip ),
t h e  P HA m a y  con s ide r  a ccep t in g  t h e
offe r ).

(v i ) A da t e  by  wh ich  t h e  r e s iden t
m a n a gem en t  cor por a t ion , r e s iden t
cou n c i l  o r  r e s iden t  cooper a t ive  o f t h e
a ffec t ed  deve lopm en t  m u s t  r e spon d  t o
t h e  HA’s  o ffe r  t o  se l l  t h e  p r ope r t y  p r o-
posed  fo r  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion ,
wh ich  sh a l l  be  n o  l e ss  t h a n  30 da y s
fr om  t h e  da t e  o f t h e  o ffi c i a l  o ffe r in g  o f
t h e  P HA. T h e  r e spon se  fr om  t h e  r e s i -
den t  m a n a gem en t  cor por a t ion , r e s iden t
cou n c i l  o r  r e s iden t  cooper a t ive  o f t h e
a ffec t ed  deve lopm en t  sh a l l  be  in  t h e
for m  of a  l e t t e r  expr ess in g  i t s  in t e r e s t
in  a ccep t in g  t h e  P HAs wr i t t en  o ffe r .

(v i i ) A s t a t em en t  t h a t  t h e  r e s iden t
cou n c i l ,  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a -
t ion , a n d  r e s iden t  cooper a t ive  o f t h e  a f-
fec t ed  deve lopm en t  wi l l  be  g iven  60
da y s  t o  deve lop  a n d  su bm i t  a  p r oposa l
t o  t h e  P HA t o  pu r ch a se  t h e  p r ope r t y
a n d  t o  ob t a in  a  fi r m  fin a n c ia l  com m i t -
m en t . I t  sh a l l  exp la in  t h a t  t h e  P HA
sh a l l  a ppr ove  t h e  p r oposa l  fr om  t h e
r es iden t  cou n c i l ,  r e s iden t  m a n a gem en t
cor por a t ion  o r  r e s iden t  cooper a t ive  o f
t h e  a ffec t ed  deve lopm en t , i f i t  m ee t s
t h e  t e r m s  o f sa l e . However , t h e  s t a t e -
m en t  sh a l l  i n d ica t e  t h a t  t h e  P HA ca n
con s ide r  a ccep t in g  a n  o ffe r  fr om  t h e
r es iden t  cou n c i l ,  r e s iden t  m a n a gem en t
cor por a t ion  o r  r e s iden t  cooper a t ive  o f
t h e  a ffec t ed  deve lopm en t  t h a t  i s  o t h e r
t h a n  t h e  t e r m s  o f sa l e ; e .g .,  pu r ch a se  a t
l e ss  t h a n  fa i r  m a r k e t  va lu e  wi t h  dem -
on s t r a t ed  com m en su r a t e  pu b l i c  ben e fi t
o r  fo r  t h e  pu r poses  o f h om eown er sh ip .
T h e  s t a t em en t  sh a l l  exp la in  t h a t  i f t h e
P HA r ece ives  m or e  t h a n  on e  p r oposa l
fr om  a  r e s iden t  cou n c i l ,  r e s iden t  m a n -
a gem en t  cor por a t ion  o r  r e s iden t  coop-
e r a t ive  a t  t h e  a ffec t ed  deve lopm en t ,
t h e  P HA sh a l l  se l ec t  t h e  p r oposa l  t h a t
m ee t s  t h e  t e r m s  o f sa l e . In  t h e  even t
t h a t  t wo  pr oposa l s  fr om  t h e  a ffec t ed
deve lopm en t  m ee t  t h e  t e r m s  o f sa l e ,
t h e  P HA sh a l l  ch ose  t h e  bes t  p r oposa l .

(2) Aft e r  t h e  30 da y  t im e  fr a m e  fo r
t h e  r e s iden t  cou n c i l ,  r e s iden t  m a n a ge-
m en t  cor por a t ion , o r  r e s iden t  cooper a -
t ive  o f t h e  a ffec t ed  deve lopm en t  t o  r e -
spon d  t o  t h e  n o t i fi ca t ion  l e t t e r  h a s  ex-

p i r ed , t h e  P HA i s  t o  p r epa r e  l e t t e r s  t o
t h ose  o r ga n iza t ion s  t h a t  r e spon ded  a f-
fi r m a t ive ly  in v i t in g  t h em  t o  su bm i t  a
fo r m a l  p r oposa l  t o  pu r ch a se  t h e  p r op-
e r t y . T h e  o r ga n iza t ion  h a s  60 da y s  fr om
t h e  da t e  o f i t s  a ffi r m a t ive  r e spon se  t o
pr epa r e  a n d  su bm i t  a  p r oposa l  t o  t h e
P HA t h a t  p r ov ides  a l l  t h e  in for m a t ion
r equ es t ed  in  pa r a gr a ph  (g ) o f t h i s  sec -
t ion  a n d  m ee t s  t h e  t e r m s  o f sa l e .

(e ) PHA  R ev iew  of  Proposa ls. T h e  P HA
h a s  u p  t o  60 da y s  fr om  t h e  da t e  o f r e -
ce ip t  o f t h e  p r oposa l (s ) t o  r ev iew t h em
a n d  de t e r m in e  wh e t h e r  t h ey  m ee t  t h e
t e r m s  o f sa l e  se t  fo r t h  in  i t s  o ffe r . I f
t h e  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a t ion ,
r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s iden t  cooper a -
t ive  o f t h e  a ffec t ed  deve lopm en t  su b-
m i t s  a  p r oposa l  t h a t  i s  o t h e r  t h a n  t h e
t e r m s  o f sa l e  (e .g .,  pu r ch a se  a t  l e ss
t h a n  t h e  fa i r  m a r k e t  va lu e  wi t h  dem -
on s t r a t ed  com m en su r a t e  pu b l i c  ben e fi t
o r  fo r  t h e  pu r poses  o f h om eown er sh ip ),
t h e  P HA m a y  con s ide r  a ccep t in g  t h e
offe r . I f t h e  t e r m s  o f sa l e  a r e  m e t ,
wi t h in  14 da y s  o f t h e  P HA’s  fin a l  dec i -
s ion , t h e  P HA sh a l l  n o t i fy  t h e  r e s iden t
m a n a gem en t  cor por a t ion , r e s iden t
cou n c i l  o r  r e s iden t  cooper a t ive  o f t h e
a ffec t ed  deve lopm en t  o f t h a t  fa c t  a n d
t h a t  t h e  p r oposa l  h a s  been  a ccep t ed  o r
r e j ec t ed .

(f) A ppeals. T h e  r e s iden t  m a n a gem en t
cor por a t ion , r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s i -
den t  cooper a t ive  o f t h e  a ffec t ed  deve l -
opm en t  h a s  t h e  r igh t  t o  a ppea l  t h e
P HA’s  dec i s ion  t o  t h e  HUD fi e ld  o ffi ce .
A l e t t e r  r equ es t in g  a n  a ppea l  h a s  t o  be
m a de  wi t h in  30 da y s  o f t h e  dec i s ion  by
t h e  P HA. T h e  r equ es t  sh ou ld  in c lu de
cop ies  o f t h e  p r oposa l  a n d  a n y  r e l a t ed
cor r espon den ce . T h e  fi e ld  o ffi ce  wi l l
r en de r  a  fin a l  dec i s ion  wi t h in  30 da y s .
A l e t t e r  com m u n ica t in g  t h e  dec i s ion  i s
t o  be  p r epa r ed  a n d  sen t  t o  t h e  P HA a n d
t h e  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a t ion ,
r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s iden t  cooper a -
t ive  o f t h e  a ffec t ed  deve lopm en t .

(g ) Con ten t s of  Proposa l. (1) T h e  p r o-
posa l  fr om  t h e  r e s iden t  m a n a gem en t
cor por a t ion , r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s i -
den t  cooper a t ive  o f t h e  a ffec t ed  deve l -
opm en t  sh a l l  a t  a  m in im u m  in c lu de
t h e  fo l lowin g :

(i ) T h e  l en g t h  o f t im e  t h e  o r ga n iza -
t ion  h a s  been  in  ex i s t en ce ;
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(i i ) A desc r ip t ion  o f cu r r en t  o r  pa s t
a c t iv i t i e s  wh ich  dem on s t r a t e  t h e  o r ga -
n iza t ion ’s  o r ga n iza t ion a l  a n d  m a n a ge-
m en t  ca pa b i l i t y  o r  t h e  p la n n ed  a cqu i s i -
t ion  o f su ch  ca pa b i l i t y  t h r ou gh  a  pa r t -
n e r  o r  o t h e r  ou t s ide  en t i t i e s ;

(i i i ) A s t a t em en t  o f fin a n c ia l  ca pa b i l -
i t y ;

(iv ) A desc r ip t ion  o f in vo lvem en t  o f
a n y  n on -r es iden t  o r ga n iza t ion  (n on -
pr ofi t ,  fo r  p r ofi t ,  gove r n m en t a l  o r
o t h e r  en t i t i e s ),  i f a n y , t h e  p r oposed  d i -
v i s ion  o f r e spon s ib i l i t i e s  be t ween  t h ese
t wo, a n d  t h e  n on -r es iden t  o r ga n iza -
t ion ’s  fin a n c ia l  ca pa b i l i t i e s ;

(v ) A p la n  fo r  fin a n c in g  t h e  pu r ch a se
of t h e  p r ope r t y  a n d  a  fi r m  com m i t m en t
fo r  fu n d in g  r e sou r ces  n ecessa r y  t o  pu r -
ch a se  t h e  p r ope r t y  a n d  pa y  fo r  a n y  n ec -
essa r y  r epa i r s ;

(v i ) A p la n  fo r  t h e  u se  o f t h e  p r op-
e r t y ;

(v i i ) T h e  p r oposed  pu r ch a se  p r i ce  in
r e l a t ion  t o  t h e  a ppr a i sed  va lu e ;

(v i i i ) J u s t i fi ca t ion  fo r  pu r ch a se  a t
l e ss  t h a n  t h e  fa i r  m a r k e t  va lu e  in  a c -
cor da n ce  wi t h  §970.9, i f a ppr opr i a t e ;

(ix ) E s t im a t ed  t im e  sch edu le  fo r
com ple t in g  t h e  t r a n sa c t ion ;

(x ) T h e  r e spon se  t o  t h e  P HA’s  t e r m s
of sa l e ;

(x i ) A r e so lu t ion  fr om  t h e  r e s iden t
or ga n iza t ion  a ppr ov in g  t h e  p r oposa l ;
a n d

(x i i ) A pr oposed  da t e  o f se t t l em en t ,
gen e r a l ly  n o t  t o  exceed  s ix  m on t h s
fr om  t h e  da t e  o f P HA a ppr ova l  o f t h e
pr oposa l , o r  su ch  pe r iod  a s  t h e  P HA
m a y  de t e r m in e  t o  be  r ea son a b le .

(2) I f t h e  p r oposa l  i s  t o  pu r ch a se  t h e
pr ope r t y  fo r  h om eown er sh ip  u n der  5(h )
or  HOP E  1, t h en  t h e  r equ i r em en t s  o f
S ec t ion  18 o f t h e  Un i t ed  S t a t e s  Hou s-
in g  Ac t  o f 1937 a n d  24 CF R  pa r t  970 do
n ot  a pp ly , bu t  t h e  a pp l i ca b le  r equ i r e -
m en t s  sh a l l  be  t h ose  u n der  t h e  HOP E  1
gu ide l in es , a s  se t  fo r t h  a t  57 F R  1522, o r
t h e  sec t ion  5(h ) r egu la t ion , a s  se t  fo r t h
in  pa r t s  905 a n d  906 o f t h i s  ch a p t e r . In
or de r  fo r  a  P HA t o  con s ide r  a  p r oposa l
t o  pu r ch a se  u n der  sec t ion  412, u s in g
h om eown er sh ip  oppor t u n i t i e s  u n der
sec t ion  5(h ) o r  HOP E  1, t h e  r e s iden t
cou n c i l ,  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a -
t ion  o r  r e s iden t  cooper a t ive  o f t h e  a f-
fec t ed  deve lopm en t  sh a l l  m ee t  t h e  p r o-
v i s ion s  o f t h i s  r u le , i n c lu d in g  pa r a -
gr a ph s  (g )(1)(i ) t h r ou gh  (g )(1)(x i i ) o f
t h i s  sec t ion .

(3) I f t h e  p r oposa l  i s  t o  pu r ch a se  t h e
pr ope r t y  fo r  o t h e r  t h a n  t h e  a fo r em en -
t ion ed  h om eown er sh ip  p r ogr a m s or  fo r
u ses  o t h e r  t h a n  h om eown er sh ip , t h en
t h e  p r oposa l  m u s t  m ee t  a l l  t h e  d i spos i -
t ion  r equ i r em en t s  o f S ec t ion  18 o f t h e
Un i t ed  S t a t e s  Hou s in g  Ac t  o f 1937 a n d
24 CF R  pa r t  970.

(h ) PHA  obliga t ion s. (1) P r epa r e  a n d
d i spe r se  t h e  fo r m a l  o ffe r  o f sa l e  t o  t h e
r es iden t  cou n c i l ,  r e s iden t  m a n a gem en t
cor por a t ion  a n d  r e s iden t  cooper a t ive  o f
t h e  a ffec t ed  deve lopm en t .

(2) E va lu a t e  p r oposa l s  r ece ived  a n d
m a k e  t h e  se l ec t ion  ba sed  on  t h e  con -
s ide r a t ion s  se t  fo r t h  in  pa r a gr a ph  (b ) o f
t h i s  sec t ion . I ssu a n ce  o f l e t t e r s  o f a c -
cep t a n ce  a n d  r e j ec t ion .

(3) P r epa r e  ce r t i fi ca t ion s , wh er e  a p-
pr opr i a t e , a s  d i scu ssed  in  pa r a gr a ph
(i )(3) o f t h i s  sec t ion .

(4) T h e  P HA sh a l l  com ply  wi t h  i t s  ob-
l iga t ion s  u n der  §970.4(a ) r ega r d in g  t en -
a n t  con su l t a t ion  a n d  p r ov ide  ev iden ce
t o  HUD t h a t  i t  h a s  m e t  t h ose  ob l iga -
t ion s . T h e  P HA sh a l l  n o t  a c t  in  a n  a r b i -
t r a r y  m a n n er  a n d  sh a l l  g ive  fu l l  a n d
fa i r  con s ide r a t ion  t o  a n y  qu a l i fi ed  r e s i -
den t  m a n a gem en t  cor por a t ion , r e s iden t
cou n c i l  o r  r e s iden t  cooper a t ive  o f t h e
a ffec t ed  deve lopm en t  a n d  a ccep t  t h e
pr oposa l  i f i t  m ee t s  t h e  t e r m s  o f sa l e .

(i ) PHA  applica t ion  su bmission  requ ire-

men t s for proposed  demolit ion  or d isposi-

t ion . (1) I f t h e  p r oposa l  fr om  t h e  r e s i -
den t  o r ga n iza t ion  i s  r e j ec t ed  by  t h e
P HA, a n d  e i t h e r  t h e r e  i s  n o  a ppea l  by
t h e  o r ga n iza t ion  o r  t h e  a ppea l  h a s  been
den ied , t h e  P HA sh a l l  su bm i t  i t s  dem o-
l i t ion  o r  d i spos i t ion  a pp l i ca t ion  t o
HUD in  a ccor da n ce  wi t h  S ec t ion  18 o f
t h e  Un i t ed  S t a t e s  Hou s in g  Ac t  o f 1937
a n d  pa r t  970 o f t h i s  ch a p t e r . T h e  dem o-
l i t ion  o r  d i spos i t ion  a pp l i ca t ion  m u s t
in c lu de  com ple t e  docu m en t a t ion  t h a t
t h e  r equ i r em en t s  o f t h i s  sec t ion  h a ve
been  m e t . P HAs m u st  su bm i t  wr i t t en
docu m en t a t ion  t h a t  t h e  r e s iden t  cou n -
c i l ,  r e s iden t  m a n a gem en t  cor por a t ion
a n d  t en a n t  cooper a t ive  o f t h e  a ffec t ed
deve lopm en t  h a ve  been  a ppr i sed  o f
t h e i r  oppor t u n i t y  t o  pu r ch a se  u n der
t h i s  sec t ion . T h i s  docu m en t a t ion  sh a l l
in c lu de :

(i ) A copy  of t h e  s ign ed  a n d  da t ed
P HA n ot i fi ca t ion  l e t t e r (s ) t o  ea ch  o r ga -
n iza t ion  in for m in g  t h em  of t h e  P HA’s
in t en t ion  t o  su bm i t  a n  a pp l i ca t ion  fo r
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dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion , t h e  r igh t  t o
pu r ch a se ; a n d

(i i ) T h e  r e spon ses  fr om  ea ch  o r ga n i -
za t ion .

(2) I f t h e  P HA a ccep t s  t h e  p r oposa l  o f
t h e  r e s iden t  o r ga n iza t ion , t h e  P HA
sh a l l  su bm i t  a  d i spos i t ion  a pp l i ca t ion
in  a ccor da n ce  wi t h  S ec t ion  18 o f t h e
Un i t ed  S t a t e s  Hou s in g  Ac t  o f 1937 a n d
pa r t  970 o f t h i s  ch a p t e r , wi t h  a ppr o-
pr i a t e  ju s t i fi ca t ion  fo r  a  n ego t i a t ed
sa le  a n d  fo r  sa l e  a t  l e ss  t h a n  fa i r  m a r -
k e t  va lu e , i f a pp l i ca b le .

(3) HUD wi l l  n o t  p r ocess  a n  a pp l i ca -
t ion  fo r  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  u n -
l e ss  t h e  P HA pr ov ides  t h e  Depa r t m en t
wi t h  on e  o f t h e  fo l lowin g :

(i ) Wh er e  n o  r e s iden t  m a n a gem en t
cor por a t ion , r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s i -
den t  cooper a t ive  ex i s t s  in  t h e  a ffec t ed
deve lopm en t  a n d  t h e  r e s iden t s  o f t h e
a ffec t ed  deve lopm en t  h a ve  n o t  fo r m ed
a  n ew or ga n iza t ion  in  a ccor da n ce  wi t h
pa r a gr a ph  (b ) o f t h i s  sec t ion , a  ce r t i fi -
ca t ion  fr om  e i t h e r  t h e  execu t ive  d i r ec -
t o r  o r  t h e  boa r d  o f com m iss ion e r s  s t a t -
in g  t h a t  n o  su ch  o r ga n iza t ion (s ) ex i s t s
a n d  docu m en t a t ion  t h a t  a  r ea son a b le
e ffo r t  t o  in fo r m  r es iden t s  o f t h e i r  op-
por t u n i t y  t o  o r ga n ize  h a s  been  m a de ;
or

(i i ) Wh er e  a  r e s iden t  m a n a gem en t
cor por a t ion , r e s iden t  cou n c i l  o r  r e s i -
den t  cooper a t ive  ex i s t s  in  t h e  a ffec t ed
deve lopm en t  on e  o f t h e  fo l lowin g , e i -
t h e r  pa r a gr a ph  (i )(3)(i i )(A) o r  pa r a -
gr a ph  (i )(3)(i i )(B) o f t h i s  sec t ion :

(A) A boa r d  r e so lu t ion  o r  i t s  equ iva -
l en t  fr om  ea ch  r e s iden t  cou n c i l ,  r e s i -
den t  m a n a gem en t  cor por a t ion  o r  r e s i -
den t  cooper a t ive  s t a t in g  t h a t  su ch  o r -
ga n iza t ion  h a s  r ece ived  t h e  P HA le t t e r ,
a n d  t h a t  i t  u n de r s t a n ds  t h e  o ffe r  a n d
wa ives  i t s  oppor t u n i t y  t o  pu r ch a se  t h e
pr o jec t ,  o r  por t ion  o f t h e  p r o jec t ,  cov-
e r ed  by  t h e  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion
a pp l i ca t ion . T h e  r e spon se  sh ou ld  c l ea r -
ly  s t a t e  t h a t  t h e  r e so lu t ion  wa s  a dop t -
ed  by  t h e  en t i r e  o r ga n iza t ion  a t  a  fo r -
m a l  m ee t in g ; o r

(B) A ce r t i fi ca t ion  fr om  t h e  execu -
t ive  d i r ec t o r  o r  boa r d  o f com m iss ion e r s
of t h e  P HA t h a t  t h e  t h i r t y  (30) da y
t im efr a m e  h a s  exp i r ed  a n d  n o  r e spon se
wa s  r ece ived  t o  i t s  o ffe r .

(Appr oved  by  t h e  Offi ce  o f Ma n a gem en t  a n d
Bu dge t  u n der  con t r o l  n u m ber  2577–0075)

[60 F R  3721, J a n . 18, 1995]

§ 970.14 Reports and records.

(a ) Aft e r  HUD a ppr ova l  o f dem ol i t ion
or  d i spos i t ion  o f a l l  o r  pa r t  o f a
pr o jec t ,  t h e  P HA sh a l l  k eep  t h e  a ppr o-
pr i a t e  HUD F ie ld  Offi ce  in for m ed  of
s ign i fi ca n t  a c t ion s  in  ca r r y in g  ou t  t h e
dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion , in c lu d in g
a n y  s ign i fi ca n t  de la y s  o r  o t h e r  p r ob-
l em s . Wh en  dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  i s
com ple t ed , t h e  P HA sh a l l  su bm i t  t o
t h e  F ie ld  Offi ce  a  r epor t  con fi r m in g
su ch  a c t ion , ce r t i fy in g  com pl ia n ce
wi t h  a l l  a pp l i ca b le  r equ i r em en t s  o f
F eder a l  l a w a n d  r egu la t ion s  a n d , in  t h e
ca se  o f d i spos i t ion , a ccou n t in g  fo r  t h e
pr oceeds  a n d  cos t s  o f d i spos i t ion .

(b ) T h e  P HA sh a l l  be  r e spon s ib le  fo r
k eep in g  r ecor ds  o f i t s  HUD-a ppr oved
dem ol i t ion  o r  d i spos i t ion  su ffi c i en t  fo r
a u d i t  by  HUD t o  de t e r m in e  t h e  P HA’s
com pl ia n ce  a pp l i ca b le  r equ i r em en t s  o f
F eder a l  l a w a n d  t h i s  pa r t .

(Appr oved  by  t h e  Offi ce  o f Ma n a gem en t  a n d
Bu dge t  u n der  con t r o l  n u m ber  2577–0075)

[50 F R  50894, Dec . 13, 1985. R edes ign a t ed  a t  53
F R  30987, Au g . 17, 1988. R edes ign a t ed  a t  60 F R
3721, J a n . 18, 1995]

PART 971—ASSESSMENT OF THE
REASONABLE REVITALIZATION
POTENTIAL OF CERTAIN PUBLIC
HOUSING REQUIRED BY LAW

S ec .
971.1 P u r pose .
971.3 S t a n da r ds  fo r  iden t i fy in g  deve lop-

m en t s .
971.5 L on g-t e r m  v ia b i l i t y .
971.7 P la n  fo r  r em ova l  o f u n i t s  fr om  pu bl i c

h ou s in g  in ven t or i e s .
971.9 T en a n t  a n d  loca l  gove r n m en t  con -

su l t a t ion .
971.11 Hope  VI  deve lopm en t s .
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AP P E NDIX T O P AR T 971: M E T HODOL OGY OF

COMP AR ING COS T OF P UBL IC HOUS ING WIT H

COS T OF T E NANT -B AS E D AS S IS T ANCE

AUT HOR IT Y : P u b . L . 104–134; 42 U.S .C.
3535(d).

S OUR CE : 62 F R  49576, S ep t . 22, 1997, u n less
o t h e r wise  n o t ed .

§ 971.1 Purpose.

S ec t ion  202 o f t h e  Om n ibu s  Con so l i -
da t ed  R esc i ss ion s  a n d  Appr opr i a t ion s
Ac t  o f 1996 (P u b .L . 104–134, a ppr oved
Apr i l  26, 1996) (‘‘OCR A’’) r equ i r e s  P HAs
t o  iden t i fy  ce r t a in  d i s t r e ssed  pu b l i c


